Projekt

z dnia 11 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ......c.cceeeveeeenne.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Kamyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r,
poz. 609 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Kiobucku uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg
Nr 246/XXVI1/2020 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Kamyk — etap I (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2021 1. poz. 240), nazywanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalei Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck przyjetego uchwala
Nr 393/XXXVIII Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r.

2. Zmidna planu obejmuje zmiane poszczegdlnych zapiséw czesci tekstowej planu odnoszacych sie do
terenu potoZzonego w miejscowosci Kamyk u zbiegu ulic: Grunwaldzkiej i Strazackiej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5U, zgodnie zzakresem okreslonym wuchwale nr579/LXV/2023 Rady Miejskiej
w Klobucku z dnia 19 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W uchwale Nr246/XXVI1/2020 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowoscei Kamyk — etap 1 (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 240), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 20 ust.1 otrzymuje brzmienie: ,, Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, 6U
i 10U ustala sig przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, w tym ustugi rzemie$iniczo-wytwdreze. ",

2) po § 20 dodaje sie § 20a w brzmieniu:
. § 20a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu. zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgee terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U nie stosuje sig:

- definicji zawartych w § 4 pkt: 7, 9, 10 i 17 uchwaty,
- ustalen dotyczqcych parkowania zawartych w § 12 ust. 13 uchwaly,

b) zabudowa ustugowa dopuszczona wylgeznie w zakresie: ustug handlu detalicznego, usiug
rzemieslniczych (rozumianych jako ustugi rzemiesiniczo-wytworcze), ustug gastronomii, usfug
zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug biurowych i administracyi,

¢) dopuszcza sig lokalizacje:
- placéw postojowych, urzqdzen budowlanych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,

- budynkéw lub wiat petnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze lub magazynowe zapewniajgeych
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

- obiektow malej architeltury oraz zieleni,
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d) dopuszcza sig lokalizacje na poszczegdlnych dzialkach budowlanych zabudowy o jednej lub wigcej
niz jednej funkcji, w dowolnych proporcjach, niezaleznie od tego, czy Junkcja zabudowy zostala
okreslona jako przeznaczenie terenu czy tez jako przeznaczenie uzupelniajgee terenu,

e) obowiqzuje urzqdzenie terenu zieleniq, w tym w formie zielonych $cian, z uzyciem pngczy lub
z uzyciem donic,

1) dla ochrony przed hatasem:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej jest dopuszczona wylgeznie
pod warunkiem zabezpieczenia tej zabudowy przed halasem, w tym poprzez  stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgeych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

- dla terendw faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa Iub mieszkaniowo-ustugowa
obowiqzujg dopuszczalne poziomy halasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony
Srodowiska,  zochrong przed  halasem  obiektéw  ismiejgcych —w sposob  okreslony

_warl. 114 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54),

g) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleghych drég publicznych,

h) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci,
do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, poprzez realizacje miejsc lub placow postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu,

i) ustala sig wskazniki, okreslajgce minimalng ilosé miejsc do parkowania:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe dla samochoddw
{ osobowych /1 lokal mieszkalny,

|
' - dla zabudowy ustugowej — 1 stanowisko postojowe dla samochoddw na kazde rozpoczete 50 m?
powierzehni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$é zabudowy:
- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,02,

b) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sig zachowanie terenu jako
utwardzonego,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,75,
d) maksymalna wysokosé zabudowy oraz gabaryty obiektéw:
- budynkéw —do 10 m, -
- wiat —do 6 m,
- budowli —do 12 m.”.
§ 3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kiobucku o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaf wihasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi IKtobucka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
_Wejewodztwa Slaskiego.

T —

—ZTomasz Glebocki

Op - C- 119/1999
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Zalgeznilk Nr 1 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Kiobucku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Kiobucku stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaly nie wigze sie
z koniecznoscig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy, ktére sa bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany planu.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Ktobucku

Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz.977 zpdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz 1688), Rada Miejska w Ktobucku przyjmuje do wiadomosci, ze w terminie

okreslonym na sktadanie uwag, do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynely
uwagi. -

WOBUCY
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Itobucku

Zalgcznik gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz 977 zpbdzn. zm.), w zwiazku zart. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Kamyk —etap I

Na podstawie art. 15 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) — dalej ,, ustawa o pzp”, w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stwierdza si¢, ze:

1)  Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Kamyk

—etap I (nazywany dalej ,, zmiang planu” lub ,, opracowaniem”).

a) stanowi realizacje uchwaty nr 579/L.XV/2023 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 19 wrzesnia

- 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem opracowania jest dokonanie zmiany poszczegélnych zapiséw
czedci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg
Nr 246/XXVI1/2020 Rady Miejskiej w Klobucku zdnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci |
Kamyk — etap I (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2021 r. poz. 240), odnoszacych si¢ do terenu
potozonego w miejscowosci Kamyk u zbiegu ulic Grunwaldzkiej i Strazackiej, oznaczonego na
rysunku planu miejscowego z 2020 r. symbolem 5U.

Projektowana zmiana planu ma na celu umozliwienie lokalizacji w granicach terenu
oznaczonego symbolem 5U obok nieucigzliwej zabudowy ustugowej (stanowigcej przeznaczenie
terenu), réwniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jako przeznaczenia uzupetniajgcego
terenu), z jednoczesnym dostosowaniem ustalonych planem wskaznikéw urbanistycznych do
faktycznego sposobu zabudowy izagospodarowania terenu. Projektowana zmiana planu nie
wigze sie z dokonaniem zmiany czesci graficznej planu miejscowego z 2020 .

b) dotyczy terenu:

— zabudowanego budynkami o funkcji ustugowej (sklep) i ustlugowo-mieszkaniowej, o duzej
intensywnosdci zabudowy, przylegajacego do dzialek zabudowanych, z zwartg zabudowa
wielofunkeyjng mieszkaniowo-ustugowa, tworzacg pierzeje,

— obejmujacego dwie nieruchomosei:

» dziatke nr ew. 983 obreb 0005 Kamyk, o pow. 278 m?, w stanie istniejacym zabudowang
na ok. 75% powierzchni dziatki, w pelni utwardzong, oznaczong w ewidencji gruntow
jako teren budowlany (B i Bi), .

¥» dzialki nr ew. 80/1 i 81/5 obreb 0005 Kamyk, o pow. 500 m? w stanie istniejgcym
zabudowane na ok. 64% powierzchni dziatek, w pelni utwardzone, oznaczone
w ewidencji gruntow jako teren budowlany (B),

— potozonego przy drogach publicznych — ulicy Grunwaldzkiej (droga wojewddzka nr491)
i ulicy Strazackiej (droga gminna), w peini uzbrojonego, ‘

— nie objetego ochrong prawng chronigca obiekty lub obszary cenne przyrodniczo, nie |
powigzanego z: obszarami Natura 2000, korytarzami ekologicznymi oraz przebiegajgca
w sgsiedztwie doling rzeczng Kocinki,

— nie stanowigcego obszaru o szczegOlnych wiasciwosciach naturalnych lub posiadajacego
znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, polozonego poza granicami stanowisk
archeologicznych lub stref ochrony konserwatorskiej, :

— nie chronionego na podstawie innych przepiséw odrebnych, w szczegdélnosei jest polozony
poza granicami stref ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Lobodno,

— na ktérym nie wystepujg istniejgce istotne negatywne zagrozenia na srodowisko lub zdrowie
ludzi mogace powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu. Teren
opracowania jest potozony w znacznej odleglosci od istniejgcych w tym rejonie linii
elektroenergetycznych icmentarza, nie sasiaduje z terenami produkcyjnymi lub innymi
obiektami uciazliwymi, takimi jak stacje paliw. Teren opracowania moze by¢ potencjalnie
narazony na wystepowanie podwyzszonego poziomu hatasu spowodowanego przez ruch
pojazdéw prowadzony w pasie drogi wojewddzkiej,
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d)

zostal opracowany zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U. z20231. poz. 1688). W zwigzku z faktem, Ze postepowanie zwigzane

z opracowaniem zmiany planu zostalo wszczete przed dniem wejscia w Zycie zmian

wprowadzonych ww. ustawa, a przed dniem w zycie ww. ustawy nie wystapiono o opinie i

uzgodnienia, sporzadzajac projekt zmiany planu zastosowano zasady okreslone w:

— pkt 1 — zastosowano nowe definicje zawarte w art. 2 pkt 28-35 ustawy o pzp oraz nowy
zakres okreslony w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pzp,

— pkt 2 i 4 — pozostate przepisy ustawy o pzp, w tym przepisy art. 15 ust. 1 i art, 20 ustawy
0 pzp, zastosowano w brzmieniu dotychczasowym.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu

Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”

(Dz. U. z 2016 1. poz. 283), a ustalenia dla terenu 5U zostaly sporzadzone z zachowaniem

zgodnosci z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021

r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404),

zostal opracowany z zachowaniem zgodno$ci z obowiazujacym Studium uwarunkowar

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kfobuck w zakresie okreslenia:

— przeznaczenia terenu jako ustug - zgodnie z podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu
ustalonym w Studium,

— przeznaczenia uzupetniajgcego jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie
z dopuszczeniem zawartym w Studium dla uzupelnienia przeznaczenia terenéw innymi
funkcjami, ktére nie moga by¢ przeciwstawne funkeji dominujgcej i pogarszaé warunkow jej
egzystencji. Biorac pod uwage skale wprowadzonych zmian oraz fakt, ze teren opracowania
znajduje si¢ na obszarze z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej, dopuszczona zmiang planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie jest
przeciwstawna i nie pogorszy warunkéw funkcjonowania zabudowy ustugowej,

— wskaznikéw urbanistycznych: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikow i zasad dotyczacych parkowania — sa one
oparte na faktycznym sposobie uzytkowania terenu, stanowig utrzymanie istniejacej
zabudowy, -

wylacza z § 20 czedei tekstowej obowigzujacego planu z 2020 r. teren bedacy przedmiotem
opracowania, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U. Dotychczas ustalenia § 20 okrelaly
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy a takze zasady obstugi
komunikacyjnej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U i 10U, po
dokonaniu zmiany planu, ustalenia § 20 bedg wigzace dla terenéw oznaczonych symbolami od
1U do 4U, 6U i 10U. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U projekt zmiany
planu okresla odrgbne ustalenia, zostaly one wprowadzone do czesci tekstowej planu
miejscowego z 2020 r. po § 20 i oznaczone jako § 20a,

w § 20a, dla terenu oznaczonego symbolem 51U

— ustalono przeznaczenie terenu oraz przeznaczenie uzupelniajgce terenu a takze rodzaje
obiektéw budowlanych, jakie mogg by¢ realizowane jako zabudowa towarzyszaca,

— ograniczono rodzaj dopuszczonych w granicach terenu uslug, zgodnie 7z obecnie
obowigzujgcym poziomem 2 klasy przeznaczenia terenu ushug,

— Wylgczono stosowanie czesci definicji zawartych w planie miejscowym z 2020 r. — obecnie
w tym zakresie obowigzujace sa definicje zawarte w ustawie o pzp,

— ustalono zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady obstugi
komunikacyjnej i parkowania w sposdb uwzgledniajacy istniejacy sposob zabudowy
i zagospodarowania dziatek objetych opracowaniem,

— W zwigzku z polozeniem terenu w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewodzkie]
i potencjalnej mozliwosci wystgpowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, dla
terenu SU wprowadzono szczegélowe regulacje w zakresie ochrony przed halasem,

— W zwigzku z faktem, Ze teren opracowania obejmuje teren w stanie istniejagcym w catosci
zabudowany i utwardzony w sposéb trwaly, ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu,
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2)

3)

wprowadzono ustalenia dotyczace sposobu urzadzenia terenu zielenia,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 5U wigzace sa pozostate ustalenia zawarte w planie
miejscowym z 2020 r. w tym w zakresie:

— ustalen czedci tekstowej zawartych w ustaleniach ogdlnych dotyczacych sposobu
ksztaltowania zabudowy od strony drég publicznych oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej,

— ustalen zawartych w czedei graficznej planu (na rysunku planu),

h) zapisy § 20a sa sporzadzone w sposob zachowujacy dotychczasowa wartos¢ gruntow terenu
objetego opracowaniem.
Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o pzp, w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania. Przy sporzadzaniu projektu zmiany
planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elekironicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi W obowigzujgcych  przed
wprowadzeniem zmian do ustawy o pzp: art. 8¢ i d oraz art. 17 - 19 ustawy o pzp.
Do sporzadzanego projektu zmiany planu nie wplynety zadne wnioski, o ktérych jest mowa w art. 17
pkt [ ustawy o pzp.
Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688),
w zwigzku z faktem, Ze postgpowanie zwigzane z opracowaniem zmiany planu zostalo wszezgte
przed dniem wejscia w Zycie zmian wprowadzonych ww. ustawa, nie wystepuje obowigzek
udostepniania danych o zmianie planu w sposob i w zakresie okreslonym w art. 52 ust. 3 ww. ustawy.
Po przeprowadzeniu postepowania z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach
i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Klobucku, na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy
!z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
'spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz.1094 z pézn. zm.), dla sporzadzanego projektu zmiany planu odstapiono od przeprowadzenia
strategiczne]j oceny oddzialywania na Srodowisko.
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