Projekt

z dnia 20 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez .......c.ccvviernnn

UCHWALA NR ...ccoernvnnnens
RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

ZANIB coveiaiyirmaraiaasa 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Klobucku obreb
Zakrzew-Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm), Rada Miejska w Klobucku uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Kiobucku
obejmujacego obreb Zakrzew-Zachod, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiobuck.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 161 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, mieszczacy
sie w granicach obszaru okreslonego przez Rade Miejska w Ktobucku w uchwale Nr 554/LX11/2023 z dnia
27 czerwea 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Plan sklada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tre$é stanowi niniejsza uchwala;
2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.
4, Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) czedé graficzna, stanowigea zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zalgeznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesei tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okredleniem szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,
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2) ustalenia szczegdlowe dla wydzielonych terendw, okreslajgce w zaleznosci od potrzeb:

3) przepisy koncowe.

1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

a)
b)
c)
d)
e)
D
g)
h)
i)
i),
k)
)
1)
m)
n)
0)
p)
r)
s)

3) numery porzadkowe shuzgce identyfikacji terenu sposréd terenéw o tym samym przeznaczeniu;

4) oznaczenia obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrgbnych

5) oznaczenia informacyjne:

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

a) przeznaczenie terenu,

b) szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;

3. Na rysunku planu wprowadzono:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granica pasa technologicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
uT - teren ustug turystyki,

us - teren ustug sportu i rekreacji,

ML-Z - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni,
RZM - teren zabudowy zagrodowej,

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

RN-Z - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni,

Z - teren zieleni,

L - teren lasu,

WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,

KD-Z - teren komunikacji drogowej publicznej lub zieleni,

KDZ - teren drogi zbiorczej,

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - teren drogi dojazdowej,

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

IKP - teren pompowni sciekdw;

obejmujace:

a) pomnik przyrody,

b) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow z oznaczeniem numeru stanowiska,
¢) stanowiska archeologiczne pozostale z oznaczeniem numeru stanowiska,

d) strefe ochrony konserwatorskiej OW,

e) strefy ograniczen od obszaru kolejowego: 4 m, 10 m i 20 m;

a) linia elektroenergetyczna WIN 110 kV,
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b) tereny zamkniete,
¢) obszar kolejowy z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 131 Chorzéw-Batory-Tczew.

4. Na rysunku planu zawarto informacje o polozeniu obszaru objetego planem w granicach podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw GZWP 325 Zbiornik Czestochowa (W).

5.Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpowaly one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikéw ksztaltowania zabudowy dla terenéw nie dopuszczonych do lokalizacji budynkéw;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania obszarow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szezegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych;

5) sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 3. 1. Okredlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie ustaleri:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wiasciwych dla danego terenu;
2) szezegolowych dla danego terenu okreslonych w rozdziale 10;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Uzycie wyrazenia ,,0k.” (skrotu stowa ,,okolo™), oznacza tolerancj¢ do 10%, lecz nie wiecej jak 1 m.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych, oznacza to, ze ustalenia
planu dotycza wszystkich terendw o tym symbolu.

4. Polozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 5uchwaly, nie wylgczaja stosowania
obowigzujacych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw uzytych w planie nalezy
rozumie¢ i stosowa¢ zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404),

2. Uzyte w planie pojgcie ,.teren ustug” odpowiada klasom przeznaczenia terenu o kodzie ,,2_* okre$lonym
w tabeli dotgczonej do zatacznika nr 1 do przywotanego w ust. | rozporzadzenia, z wylaczeniem:

1) klas przeznaczenia okreslonych dla terenu ustug w poziomie drugim itrzecim tabeli, wykluczonych
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

2) zabudowy i zagospodarowania terenu zakwalifikowanego zgodnie z zalgcznikiem, o ktérym mowa
w ust. 1 do innych klas przeznaczenia terenu, w szczegdlnosei:

a) terenu obstugi produktéw naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,
b) terenu gospodarowania odpadami, w tym obiektéw skupu lub zbierania odpaddw.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu —nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i niemoggcego kolidowaé z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu,
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4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumieé oprocz faktycznego uzytkowania
terenu  wdniu uchwalenia planu réwniez sposdéb zagospodarowania i zabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgloszeniach, wydanych Iub przyjetych do dnia
uchwalenia planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposdb
graficzny linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw iwiat, zdopuszczeniem
przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkdw takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia - nie wigcej nizo 1,5 m,
b) elementy budynkéw zwigzane z komunikacja, takie jak: schody, rampy, zjazdy do garazy,
c) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych do
przesylania energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wtasciwe] eksploatacji tych urzadzen;

7) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie:

a) produkeji w ograniczonej skali przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczonej
do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) ustug w zakresie: napraw i konserwacji, rob6t instalacyjnych i montazowych,
c) pozostatych ustug §wiadczonych dla ludnoéci takich jak ushugi fryzjerskie i kosmetyczne;

8) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do wypoczynku, mogace by¢
uzytkowane calorocznie;

9) infrastrukturze towarzyszgeej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajgce uzytkowanie terendw i obiektow,
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz uzbrojenie terenu;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z krzewow idrzew, peliaca funkcje
ostonowe, ograniczajgcg niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow, odoru lub hatasu;

11) zieleni wrzgdzomej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztattowang w sposob zaplanowany,
w szezegolnodei obejmujgcea: trawniki, rabaty, kwietniki oraz petnigce funkcje dekoracyjne krzewy
i drzewa wraz z towarzyszgcymi zieleni obiektami matej architektury.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Klobucku;
2) rysunek planu — oznacza czesé graficzng planu;
3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) uzbrojenie terenu, udzial powierzéhni biologicznie czynnej, wysoko§¢ zabudowy, nadziemna
intensywno$é zabudowy, udzial powierzchni zabudowy - odpowiadajg pojeciom zdefiniowanym
odpowiednio w art. 2 pkt: 13, 29, 30, 32 i 35 ustawy;

5) linia kolejowa, przylegly pas gruntu, obszar kolejowy — odpowiadajg definicjom zawartym w ustawie
z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697 z p6Zn. zm.);

6) zabudowa sluzgeca produkeji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym i instalacjom przeznaczonym
do prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii zdnia 30 lipca 2021 r. wsprawie ewidencji gruntow ibudynkéw (Dz. U. z2024r.
poz. 219 z pdzn. zm.) do gruntdw rolnych zabudowanych, z wylaczeniem budynkow mieszkalnych, w tym
budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej; :

7) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. §2);

8) mikroprzedsiebiorca i maly przedsiebiorea — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 7 ust.1 pkt 112
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. 2 2024 r. poz. 236 z pdzn. zm.);

9) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe™ stosowanym w rozporzadzeniu Rady Ministrdw
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.);
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10) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko — odpowiadaja przedsigwzieciom
wymienionym w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 10 wrzeénia 2019 1. W sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

11) OZE — stanowi skrét pojecia ,,odnawialne zradia energii” zdefiniowanego w art, 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z pdzn. zm.);

12) instalacje OZE, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel, instalacja spalania
wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania odpadéw — odpowiadaja pojeciom
stosowanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 . o odnawialnych Zrédlach energii;

13) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia Zawarte] w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

14) GZWP -  stanowi  skrét pojecia  ,gldwne  zbiorniki  waod podziemnych™  uzytego
wart. 329 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 22024 r. poz. 1087 z pézn.
zm.).

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinny harmonijnie wpisywa¢ si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.

2. Jezeli ustalenia szczegolowe nie regulujg inaczej, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN,
MN-U, MN-RZM, UT i ML-Z, wprowadza sie nakaz stosowania:

1) na elewacjach budynkéw barw pastelowych, zlamanych Iub bladych, o niskiej intensywnosci zabarwienia,
z dopuszezeniem uzycia szkla, w tym szkla barwionego oraz materialéw w kolorach dla nich naturalnych,
W szczegolnosei takich jak: kamien wapienny, cegla klinkierowa, beton;

2) na dachach o nachyleniu powyzej 25° pokryé w odcieniach nawigzujgcych do naturalnego koloru dachéwki
ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania odcien; brazu lub szarosci;

3)na budynkach iwiatach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachéw plaskich, z dopuszczeniem:

a) stosowania dachéw Jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,
b) zachowania geometrii dachéw na istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.

3. Lokalizacja nowych budynkéw iwiat atakze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkéw i wiat od strony wyznaczonych na rysunku planu drég mozliwa jest:

1)z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy lub nadbudowy
budynkéw istniejacych w odlegtosci mniejszej, z zachowaniem wymagan art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 ., poz. 320 z pézn. zm.);

2) na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy w oparciu
0 przepisy odrebne, z uwzglednieniem pozostalych ustaleni planu.

4. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajgcych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidree
istniejgcych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie gruntéw rolnych jako gruntow rolnych niezabudowanych: gruntéw ornych, sadow, trwatych
uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk), gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych, gruntéw
pod stawami lub rowami oraz nieuzytkow.

5. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczajg, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni, a w szczeglnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) infrastruktury towarzyszacej oraz obiektéw matej architektury;
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3) budynkoéw Tub wiat petniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne, zapewniajgcych
uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem:;

4) uzbrojenia terenu niestuzgcego bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem;
5) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych.

6. W przypadku dopuszczenia do lokalizacji zabudowy lub zagospodarowania terenu o wigcej niz jednej
funkeji  okreslonej Jjako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupelniajgce, dopuszcza sie na
poszezegolnych dziatkach zagospodarowanie terenu lub lokalizacje zabudowy 0 jednej lub jednoczesnie o kilku
funkejach, w dowolnych proporcjach.

7. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegolowych planu wysokosé, dopuszcza sie:

1) realizacje instalacji i urzgdzen, o wysokogci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysokos¢ budynkow,
z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci elementdw takich jak: kominy, anteny i maszty - do dopuszezonej
planem wysokosci budowli;

2) realizacje na powierzchni nieprzekraczajgcej lgcznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku: akcentow
wysokosciowych oraz nadbudéwki mieszczacej maszynownie dzwigu lub pomieszczenia techniczne Iub
wyjscie z klatki schodowej — o wysokosci liczonej 1acznie z wysokoscig budynku, nieprzekraczajacej 130%
wysokodci budynkow dopuszezonej planem.

8. W przypadku koniecznodci nadbudowy lub rozbudowy, ze wzgledéw technicznych, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu budynkéw: ‘

1) o wysokosci réwnej lub wiekszej od wysokosei budynkéw ustalonej w planie, dopuszcza sie ich
nadbudowe nie wiecej niz o 1,5 m ponad istniejgcg wysoko$¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza sie ich rozbudowg — w sposéb powodujacy zwiekszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu
powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 10%, z dopuszezeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej;

3) na dziatkach budowlanych 0 nadziemnej intensywnosci zabudowy réwnej lub wickszej od ustalonej
w planie, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe — w spos6b powodujacy zwiekszenie istniejgcej
W dniu uchwalenia planu nadziemnej intensywnogci zabudowy o nie wiecej niz 20%.

9. Ustalona planem dla poszczegdlnych terenéw maksymalna wysokos$¢ budowli nie dotyczy wysokodci
‘budowli takich jak podbudowa stupowa / konstrukeja wsporcza: sieci technicznych, znakéw drogowych,
sygnalizatoréw lub urzadzen bezpieczeristwa ruchu oraz budowl; takich jak: anteny, maszty i stupy, dla ktérych
ustala si¢ maksymalng wysokogé wynoszaca do 16 m, z dopuszczeniem zwigkszenia do 35m wysokosci:

wiaduktéw, mostow oraz konstrukeji wsporczych linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV.

10. Dopuszcza sie sytuowanie na dzialce budowlanej nowych budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi w strone
tej granicy, pod warunkiem, Ze ta zabudowa nie przekroczy tacznie 30% dlugosci tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szezegblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Dla ochrony powietrza wprowadza sie nakaz:

1) stosowania instalacji i urzgdzen zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomdéw dopuszczonych przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczed i zakazéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony srodowiska,
W szczegdlnosei ograniczajacych emisje zanieczyszcezen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacjg.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wéd i postepowaniu ze $ciekami oraz
z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:
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2) ograniczenia prawne wprowadzone przez przepisy prawa wodnego chroniace wody, w szczegdlnosei
chronigee zbiorniki wod $rédlgdowych.

3. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszezenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

I) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia izagospodarowania $ciekéw oraz waod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywolanymi w ust. 2.

4. Postepowanie z odpadami w sposdéb okreslony w przepisach z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustaler zawartych w ust. 11 pkt 4.

5. Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych
w odleglodciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem.

6. W granicach wyznaczonych w planie pasow technologicznych  wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, w odleglosci 11 m od osi tej linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektéw na cele sluzace stalemu przebywaniu ludzi;
2) sadzenia rolinnosci, ktorej docelowa wysokosé moze przekroczyé 3 m;
3) zwigkszania istniejacych w dniu uchwalenia planu rzednych terenu.

7. Dla ochrony przed hatasem i drganiami:

1) dla terendw faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa lub tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy, obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu ustalone w przepisach prawa ochrony srodowiska,
z ochrong przed halasem obiektéw istniejacych, w sposéb okreslony w przepisach art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 . poz. 54 z pézn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy, o ktérej jest mowa w pkt 1 w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: 4MN, 4MN-U, 5MN-U, 5MN-RZM, 6MN-RZM oraz 4RZM, jest zabezpieczenie tej
zabudowy w spos6b gwarantujacy dotrzymanie dopuszezalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen.

8. Prowadzenie dziatalnosci:

1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia $rodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych i jakodci
Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosé;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkéw technicznych eliminujgcych mozliwo$é powstania emisji,
ktére moga byé szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, w szczeglOlnosci w zakresie:
zanieczyszczenia powietrza, wytwarzanego hatasu i drgan oraz o$wietlenia.

9. W granicach obszaru objetego planem zmiana zagospodarowania i zabudowa terenow przylegajacych do:
1) teren6w lesnych — wymaga uwzglednienia przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) wod powierzchniowych (ciekéw wodnych lub zbiornikéw wodnych) — wymaga uwzglednienia przepisdéw
prawa wodnego i powinna by¢ realizowana w sposéb umozliwiajacy migracje zwierzat poprzez zachowanie
droznosci istniejacych korytarzy ekologicznych.

10. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach obszaru objetego planem wprowadza sie
zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjgtkiem drog oraz
inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu i infrastruktury kolejowej;

2) instalacji i urzadzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w nigj
dziatalnogci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszezegblnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako caloéci;

3) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektéw budowlanych, instalacji iurzadzen sluzacych do prowadzenia dzialalnodci zwiazanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;
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5) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

6) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji QZE:

a) zaliczanych do elektrowni wiatrowych,

b) stuzacych do termicznego przeksztalcania odpadéw lub spalania wielopaliwowego,

¢) stuzacych do magazynowania i wytwarzania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioplynéw
i biowegla, w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy. ‘

11. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN i M[,-7 wprowadza si¢ ponadto zakagz, lokalizacji

zabudowy usfugowej zaliczane] do przedsiewzieé moggcych potencjalnie Znaczaco oddziatywaé na 1
srodowisko.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje sie wyznaczone w SPOsob graficzny na rysunky planu:

1) stanowiska archeologiczne Klobuck-Zakizew (dawniej Rybno) wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem

1097/69 (nr rejestru dawnego woj. czgstochowskiego A-333/78) decyzja Wojewadzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Katowicach z dnia 18 grudnia 1969 r., oznaczone numerami:

a) 84-46/21 — obejmujace pdtnocne peryferia duzej osady kultury tuzyckiej z epoki bragzu polozonej na
poludnie oraz slad osadnictwa prahistorycznego,

b) 85-46/5 - obejmujace osade kultury luzyckiej z epoki brazu;
2) stanowiska archeologiczne pozostate, 0znaczone numerami:

a) 84-46/22 — obejmujace $lady osadnictwa kultury przeworskiej z okresy rzymskiego,

b) 84-46/23 i 84-46/24 obejmujgce $lady osadnictwa nowozytnego;

3) strefe ochrony konserwatorskiej OW Wyznaczong wokdl stanowisk archeologicznych wpisanych do !
rejestru zabytkow pozostatych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. |

‘.
2.Dla stanowisk archeologicznych wymienionych w ust, | pkt 1 wpisanych do rejestru  zabytkdw '|
obowigzujg:

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.);

2) dcista ochrona konserwatorska, Wiym obowigzuje zakaz prowadzenia robot ziemnych naruszajacych
strukture gruntu takich jak: wykopy, niwelacja terenu, gleboka orka, sadzenie drzew ikrzewdéw oraz
obowigzuje zakaz realizacji budynkéw i innych obiektow budowlanych,

3. Do zmiany zagospodarowania terendw polozonych w granicy strefy ochrony konserwatorskiej OW
atakze pozostalych stanowisk archeologicznych wymienionych w ust, | pkt 2, stosuje sie odpowiednio do
zakresu planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych zawarte w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronje zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szezeglnodei dotyczy to:

1) zmiany zagospodarowania polegajacej na prowadzeniu robgt ziemnych naruszajacych strukture gruntu
takich jak: wykopy, niwelacja terenu, sadzenie drzew j krzewdw;

2) realizacji budynkéw i innych obiektow budowlanych,
Rozdzial 5,

Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajjcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw '

§9. 1. Zabudowa i zmiana zagospodarowania  gruntu przylegajacego  do pomnika  przyrody,
zlokalizowanego przy ulicy Zabiej (drzewo gatunku grusza pospolita), wymagajg zachowania ustalen uchwaty
Nr 405/XXXVII1/2018 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie ustanowienia pomnika
przyrody (Dz. Urz. Woj. Slqskiego poz. 1228).

2. Zabudowa i zmiana zagospodarowania pasa gruntu przylegtego do obszaru kolejowego z linia kolejowg |

0 Znaczeniu pafnstwowym nr 3] Chorzéw—Batory - Teczew maja by¢ realizowane z zastosowaniem |
nast¢pujacych zasad:

. ~ - = o . ___—______—_——_———— '
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1) inwestycje nie mogg powodowac zagrozen dla eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego atakze bezpieczenistwa ruchu kolejowego, wtym nie moga
powodowaé: niszczenia lub uszkadzania istniejgcego torowiska ijego urzadzen lub zmniejszenia ich
trwatosci, a takze ograniczenia mozliwosci przebudowy lub remontu linii kolejowej;

2) obowigzuje uwzglednienie okre$lonych na rysunku planu stref ograniczen od strony obszaru kolejowego
w odleglodci mniejszej lub réwnej: 4 m, 10 m i20 m, w granicach ktorych obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw o transporcie kolejowym;

3) usytuowanie budynkdéw i budowli w sgsiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odleglosci okreslonej
w przepisach art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

4y urzgdzanie terendw zieleni oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe] wymaga
uwzglednienia odlegtosci wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 1.
(Dz. U. 22020 r. poz. 1247 z p6zn. zm);

5) lokalizacja projektowanych obiektdw, w tym paneli fotowoltaicznych, w sposéb zabezpieczajacy przed
oslepianiem uczestnikéw ruchu na linii kolejowej;

6) obowiazuje zakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych oraz sciekéw zterenéw sasiednich na
tereny kolejowe i wykorzystania na te cele kolejowych urzadzen odwadniajacych.

3. Zabudowa izmiana zagospodarowania obszaru w granicach GZWP 325 Zbiornik Czestochowa (W)
muszg uwzglednic przepisy prawa wodnego chronigce zbiorniki wod srodlgdowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem utrzymuje sie istniejace powiazania z ponadlokalnym ukladem drog.

2. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami KD-Z umozliwiajace
realizacje w okresie perspektywicznym obwodnicy drogowej miasta Kiobucka w ciagu drogi krajowej DK43
(po potudniowej stronie miasta Ktobucka).

3. Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny potozone w granicach obszaru objetego planem, oparty jest
o drogi istniejace, wyznaczone na rysunku planu:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;
2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KR.

4, Utrzymuje sie istniejagce powigzania komunikacyjne terenéw niepotozonych bezposrednio przy drogach
publicznych lub wewnetrznych, poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych.

5. Wyznaczone na rysunku planu tereny drog:

1) uwzgledniajg wydzielone pasy drogowe oraz istniejacy sposob zagospodarowania terendw, z niezbednymi
poszerzeniami lub regulacjami pasow drogowych;

2) przeznaczone sg do lokalizacji budowli, obiektdéw i urzadzen stuzacych bezposrednio Iub posrednio do
prowadzenia ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen i przewoddw uzbrojenia terenu oraz
wrzadzen wodnych - niezwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

6. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych lub dojazdow, przy
czym dla drég wewnetrznych i dojazddw stuzgcych do obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych:

1) wymagana szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 5 m - w przypadku dtugosci drog i dojazddw do 100 m,
b) 8 m - w przypadku dtugodci drog i dojazdow powyzej 100 m;

2) wprowadza si¢ nakaz zakonczenia nieprzelotowych drog wewnetrznych i dojazdow placem o parametrach
umozliwiajacych zawracanie przez pojazdy komunalne.

7. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

8. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:
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1) obowiazuje zapewnienie [00%
Zagospodarowaniem terengw gl
realizowane jest zagospodarowanie
nieruchomosci, do ktérej inwestor p

potrzeb parkingowych Zwigzanych
ranicach nieruchomosci, na ktérej r
terendw, z dopuszezeniem realizacji i
osiada tytul prawny;

Z projektowang zabudowa lub

ealizowana jest zabudowa lub

miejsc postojowych w granicach

2) realizacja migjsc postojowych jako parkingow terenowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb
parkingowych w garazu;

3) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimaln

a)2 m.p. dla pojazdow samochodowych osobowych na ka
mieszkaniowe;j

iednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej,

b) I m.p. dla pojazdéw sam
inc[ywidualnej,

g liczbe miejsc do parkowania:

zdy lokal mieszkalny — dla zabudowy

ochodowych osobowych na kazdy budynek letniskowy Tub budynek rekreacji

pomocy spotecznej, ustug biurowych,

odowych osobowych lub dostawczych n
0w o innych funkcjach,

e) dla oséb zatrudnionych w granicach terendw dodatkowo 1 m.p. postojowe dla samochodéw osobowych
na 5 zatrudnionych na Jjedng zmiane;

4) dla terenéw, w granicach ktérych nie Jest dopuszczona lokaliz
minimalnej | iczby miejsc do parkowania,

9. Dla zabudowy ustugowej i terengw parkingow obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreglong wart. 12 a ust, 2 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

m.p. dla pojazdéw samoch

a kazde rozpoczete 200 m?2
powierzchni uzytkowej budynk

acja budynkéw - nie ustalg sie obowigzkowej

10. W' przypadku budowy nowych parkingéw o wielkosci przekraczajacej 20 miejsc postojowych
Wprowadza sie nakagz, urzgdzenia zieleni na powierzchni Wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.
Rozdzial 7.

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

objetego planem dopuszcza sie modernizacje,

Zasady modernizac i,

§11. 1. W granicach obszaru

przebudowe i budowe
uzbrojenia terenu, pod warunkiem:

1) zachowania przepisowych, normatywnych Jub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacych obiektdvw
budowlanych, z uwzglednien

aeych z przepisow odrebnych;
2) zapewnienia dostepu w zakresie pj

3. Zaopatrzenie W wode nalezy zapewnic  z sieci wodociggowej
podziemnych.,

lub z indywidualnych uje¢ waod
4. Zabezpieczenie mozliwosei czer
realizacje sieci wodociagowych o odpo

pania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnicé poprzez
lub poprzez realizacje przeciwpozaro

wiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow
wych zbiornikow wodnych,
5. Odprowadzenie Sciekow

nalezy zapewnié¢ do sieci
indywidualnych systemow gromad

zenia lub oczyszezania Sciekow.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢:

1) w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetycznq,

kanalizacji sanitarnej, z dopuszezeniem

z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z wykorzystaniem urzadzen Wytwarzajacych energie z OZE,

7. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnig:

1) w oparciu o sie¢ gazowq zlokalizowang w tym rejonie gminy, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) dopuszeza sie wykorzystanie skroplonego gazu plynnego.

B s
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8. Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢:

1)w oparciu o indywidualne zZrodla energii cieplnej, zuwzglednieniem ograniczen lub zakazow
wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu prawa ochrony srodowiska,

2) z wykorzystaniem urzgdzen wytwarzajacych energie z OZE.

9. Obstuga telekomunikacyjna realizowana jest w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia telekomunikacyjne
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz sciekow:
1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;
2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a)na wlasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony z zastosowaniem odpowiedniej roslinnosci lub
urzadzen stuzgeych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chlonnych),

b) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wod do system6w kanalizacji deszczowej lub do rowow;

3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomodci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunlki
scalania i podziatu nieruchomogci dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 30 m;

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla obiektéw uzbrojenia
terenu takich jak: stacje transformatorowe, pompownie lub drég oraz na poszerzenie powierzchni dziatek

przylegajacych;
3) ustala sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej opflaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomosei przez jej
whasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu,
w wysokosci 20%.

Rozdziak 10.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) utrzymuje sie tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem IMN polozonego w granicach stanowiska archeologicznego oraz
strefy ochrony konserwatorskiej OW, wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 8 uchwaty,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN potozonego w sgsiedztwie obszaru kolejowego i projektowanej
obwodnicy drogowej, wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w§ 7ust.7oraz w §
9 ust. 2 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) nadziemna intensywnosé zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysokogé zabudowy:

- budynkow — 10 m,

- wiat oraz budowli — 6 m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug biurowych; |
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie

utrzymanie terenéw istniejgce; zabudowy zagrodowej, z ograniczeniem wielkosdci prowadzonej produkcji
zwierzecej do 2 DJP;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnog¢é zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysokogé zabudowy:
- budynkéw — 10 m,
- wiat oraz budowli — 8 m.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu hurtowego,
c) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren ustug rzemies$lniczych - w zakresie okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 7 lit. a uchwaly,
e) teren uslug turystyki,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,

h) teren ustug sportu i rekreacii,
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i) teren ustug kultury i rozrywki,
j) teren ushug kultu religijnego,
k) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
) teren uslug administracji;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie terenéw istniejacej zabudowy zagrodowej, z ograniczeniem wielkoSci
prowadzonej produkeji zwierzgcej do 2 DIP,

b) ustugi dopuszczone w zakresie uslug: handlu detalicznego, rzemieslniczych (w zakresie okreslonym w §
5ust. 1 pkt 7 lit. b i ¢ uchwaly), gastronomii, zdrowia i opieki spolecznej oraz biurowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0.3,
d) maksymalna wysokosé zabudowy:
- budynkow — 10 m,
- wiat oraz budowli — 8 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U i SMN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,
b) teren ushug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zabudowy zagrodowej;

3j przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug turystyki,

d) teren ustug zdrowia i opieki spolecznej,

e) teren ustug nauki,

f) teren ustug edukacji,

@) teren ustug sportu i rekreacji,

h) teren ustug kultury i rozrywki,

i) teren ustug kultu religijnego,

j) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

k) teren ustug administracji; _

4) szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszezone w zakresie ustug: handlu, rzemieslniczych, gastronomii oraz biurowych,
b) ogranicza sie wielkosé prowadzonej produkeji zwierzecej:

- dla terenow oznaczonych symbolami: 2MN-U, 3MN-U i SMN-U —do 5 DJP,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4MN-U - do 20 DIP,
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¢) dla terendéw oznaczonych symbolami: 4MN-U i SMN-U potozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
i projektowanej obwodnicy drogowej, wymagane uwzglednienie ustaleft zawartych w § 7 ust. 7 uchwaly;

5) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw — 10 m,
- wiat oraz budowli — 8 m.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) teren ustug handlu detalicznego,
¢) teren ustug rzemie$lniczych,
d) teren ustug turystyki,
e) teren ustug gastronomii,
f) teren ustug biurowych;
- 3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wielko$é
prowadzonej produkeji zwierzecej ograniczona do 20 DJP:

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz ustugowych - 12 m,
- pozostatych budynkow — 10 m,
- wiat oraz budowli — 8 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-RZM i 7MN-RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych - w zakresie okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 7 lit. b i ¢ uchwaty,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i opieki spolecznej,

e) teren ustug biurowych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
4) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5 DIP,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-RZM wymagane uwzglednienie ustalen chronigcych pomnik
przyrody zawartych w § 9 ust. 1 uchwaly;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnosé¢ zabudowy:
- maksymalna — 0.8,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 10 m,
- wiat oraz budowli — 6 m.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN-RZM i 4MN-RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren uslug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug biurowych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wielkodé prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 20 DJP,

b) lokalizacja nowych budynkéw i budowli: inwentarskich, produkcyjnych i magazynowych dopuszczona
wylacznie w odleglosci ponad 30 m od granicy pasa drogowego ulicy Stawowej;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0.8,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz ustugowych - 12 m,

Id: ECBBCCD8-B303-4E55-B667-351E382915654. Projekt Strona 15




- pozostatych budynkéw — 10 m,

- wiat oraz budowli — 8 m.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN-RZM i 6MN-RZM ustala sie: \
1) przeznaczenie terendw:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug biurowych;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5 DJ B,

b)dla terenéw oznaczonych symbolami 5MN-RZ
kolejowego i projektowane; obwodnicy drogow
7 ust. 7 uchwaly;

M i 6MN-RZM polozonych w sasiedztwie obszaru
ej, wymagane uwzglednienie ustalef zawartych w §

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnosé zabudowy:

- maksymalna — 0.8,

- minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$é zabudowy: |
- budynkéw — 10 m,

- wiat oraz budowli — 8 m. |
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych - w zakresie okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 7 lit. ¢ uchwaty,

|
¢) teren ushug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ‘|
e) teren ustug sportu i rekreacji l
f) teren ustug biurowych, ‘
g) teren zieleni urzadzonej;

3) szczegOlne warunki

zagospodarowania fterenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: lokalizacja ‘
zabudowy i zagospoda

rowanie terenu w sposib uwzgledniajacy polozenie przy zbiomiku wodnym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy: {

a) nadziemna intensywnog¢ zabudowy:
- maksymalna— 1,2,

- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- budynkoéw — 12 m,
- wiat oraz budowli - 6 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
I) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu lub rekreacji;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu: utrzymuje sie
istniejgcy sposéb zabudowy i zagospodarowania jako terenu boiska sportowego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,2,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysokosé zabudowy:
- budynk6w oraz wiat — 6 m,
- budowli — 12 m.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML-Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych - w zakresie okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 7 lit. ¢ uchwaty,
¢) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug biurowych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ogrodéw dziatkowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnosé zabudowy:
- maksymalna — 0,4,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- budynkdéw — 8 m,
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- wiat— 6 m,
- budowli — 12 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ML-Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) teren zieleni;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodéw dzialkowych,
b) teren plazy;

3) szezeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: utrzymuje sie tereny
istniejgcej zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,1,
- minimalna — réwna lub wieksza od 0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,1,
d) maksymalna wysoko$é zabudowy - 6 m.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogroddéw dziatkowych,
b) teren plazy;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) utrzymuje si¢ tereny istniejacej zabudowy zagrodowej,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji Zwierzecej ograniczona do 20 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$é zabudowy:
- maksymalna — 0,2,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RZM i 3 RZM ustala sic:
1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy zagrodowej;
2) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wielkos¢ prowadzonej produkeji zwierzece;] ograniczona do 5 DJP,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM potozonego w granicach stanowiska archeologicznego oraz
strefy ochrony konserwatorskiej OW, wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 8 uchwaty;
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3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0.4,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw — 10 m,
- wiat oraz budowli — & m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
a) wielkoéé prowadzonej produkeji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,

b)dla terenu oznaczonego symbolem 4RZM poloZonego W sasiedztwie obszaru kolejowego
i projektowanej obwodnicy drogowe], wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 7 ust. 7 uchwaly;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,4,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw — 10 m,
- wiat oraz budowli — 8 m.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwiazane] z rolnictwem,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) teren wielkotowarowe]j produkeji rolnej;
4) szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren dopuszczony do prowadzenia produkcji ogrodniczej, poprzez lokalizacje obiektow takich jal:
tunele foliowe, szklarnie, budynki gospodarcze, wiaty i altany,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej;
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna—0,1,
- minimalna — réwna lub wigksza od 0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
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¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0.1, |
d) maksymalna wysokosé zabudowy — 6 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zZwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy zagrodowej, !
b) teren wielkotowarowej produkcji rolnej; i
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w Jjego uzytkowaniu:

a) teren dopuszczony do lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej zgodnie z zakresem okreslonym
w § 5 ust. 2 pkt 6 uchwaly,

b) wielkos¢ prowadzonej produkeji zwierzecej ograniczona do 20 DIP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢é zabudowy:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN i 2RN ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy; |
2) szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: |

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymezasowych,

b) dla terenéw polozonych w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
strefy ochrony konserwatorskiej OW, wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 8 uchwaly; |

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m. i

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, i

10RN, 11RN i 12RN ustala si¢: |

1) przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy; |

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: ‘

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zwigzane z produkeja ogrodniczg, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw takich jak: tunele foliowe, szklarnie, wiaty i altany,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkdw, I

|
c)dla terenéw oznaczonych symbolami: 4RN, 5RN, 8RN i 10RN potozonych w granicach stanowisk [ i

archeologicznych oraz stref ochrony konserwatorskiej OW, wymagane uwzglednienie ustaleri zawartych I
w § 8 uchwaty, ' \

3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy: |
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8, | "
b) maksymalna wysokosé¢ budowli — 6 m., (| ‘

§ 23, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN-Z, 2RN-Z, 3RN-Z, 4RN-Z, 5RN-Z, il
6RN-Z, 7RN-Z, 8RN-Z i 9RN-Z ustala sie: A
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1) przeznaczenie terendw:
a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) tereny zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren lasu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogroddéw dziatkowych,
b) teren plazy;
4) szezego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ zalesienie terenéw,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami 8RN-Z i 9RN-Z, polozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego,
wymagane uwzglednienie ustaler zawartych w § 9 ust. 2 uchwaly,

5) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy;
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
b) maksymalna wysoko$é budowli - 6 m.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 37, 4Z, 5Z., 6Z i 7Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodéw dziatkowych,
b) teren plazy;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) utrzymuje sie istniejacy sposdb zagospodarowania jako terenéw zieleni naturalnej oraz terendw rolnych,
z przewaga tak i pastwisk, z towarzyszacymi rowami oraz ciekami wodnymi,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1Z polozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej OW,
wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 8 uchwaly,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 4Z i 77, potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego, wymagane
uwzglednienie ustalefi zawartych w § 9 ust. 2 uchwaty,

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zab udowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
b) maksymalna wysokosé budowli - 4 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni:
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodéw dziatkowych,
b) teren plazy;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) wprowadza sie¢ zakaz lokalizacji budynkéw,
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b)dla terenu oznaczonego symbolem 8Z polozonego w sasiedztwie obszary kolejowego, wymagane
uwzglednienie ustalen zawartych w § 9 ust. 2 uchwaly;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalna wysokosé budowli — 6 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 97 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ogrodow dziallkowych;
3) szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w Jego uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy polozenie w sgsiedztwie zbiornika wodnegao,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) maksymalna wysokosé budowli — 6 m.
§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L i 6L ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: teren lasu;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi W uproszczonym planie
urzgdzenia lasu,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2L polozonego w granicach stanowiska archeologicznego oraz strefy
ochrony konserwatorskiej OW, wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 8 uchwaly,

3) wskazniki zagospodarowania teren6w i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
b) maksymalna wysoko$é budowli — 6 m.
§ 26. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w Jjego uzytkowaniu:

a) utrzymuje sig istniejacy spos6b zagospodarowania terenu jako terenu wéd powierzchniowych plyngcych
— cieku naturalnego, potoku Biata Oksza wraz z obudowg biologiczna,

b) dopuszcza  sie realizacj¢ niezbednych budowli hydrotechnicznych oraz realizacje nad terenem
Oznaczonym symbolem 1WS: wiaduktéw, mostéw lub ktadek,

¢) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektéw tymezasowych,

d) dla terenu polozonego w sgsiedztwie obszaru kolejowego, wymagane uwzglednienie ustalen zawartych
W § 9 ust. 2 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9, -

b) maksymalna wysoko$é budowli — 4 m.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z i 3 KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:

a) teren komunikacji drogowej publicznej,

b) teren zieleni;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren parkingu;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) teren autostrady,
b) teren drogi ekspresowej,
¢) teren ogrodéw dziatkowych,
d) teren plazy;,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla realizacji w okresie perspektywicznym obwodnicy drogowej miasta Klobucka
jako drogi gtownej ruchu przyspieszonego lub drogi gléwnej, wtym poprzez realizacje obwodnicy
zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach dotyczgeych przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych,

b) dopuszcza sie realizacje: dodatkowych jedni, drég nizszych klas technicznych, drég rowerowych oraz
parkingéw stuzacych obstudze komunikacyjnej terenow przylegajacych,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw i wiat,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 2KD-Z i 3KD-Z potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego,
wymagane uwzglednienie ustalen zawartych w § 9 ust. 2 uchwaly;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami:
- IKD-Z — ok. 40 - 80 m,
-2KD-Z —o0k. 45 - 70 m,
- 3KD-Z —ok. 65 - 80 m, ze zwezeniem w sgsiedztwie linii kolejowej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalna wysokosé¢ budowli — 16 m.
§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow: teren drogi zbiorczej;

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: wprowadza sie
zakaz lokalizacji budynkéw iwiat, zdopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej
o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m2;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow oznaczonych symbolami:
- 1IKDZ —ok. 10 - 27 m,
-2KDZ —ok. 14 — 15 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
¢) maksymalna wysokos$é budowli — 4 m.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (odcinek ulicy Stawowej) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) szezegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw iwiat, zdopuszczeniem lokalizacji ~przystankéw komunikacji publiczne;
o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —ok. 7— 14 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
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b) minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

¢) maksymalna wysokosé budowlj — 4 m.

2. Dla tereny 0znaczonego na rysunkuy planu symbolem 2KDL (ulic

a Zakrzewska) ustala sie;
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

pazdziernika 2015 r., W sprawie warunkdy

vV technicznych,
i kolejowych oraz bocznic kolejowych

zdrogami i ich

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — ok, 8,5-20,5m,
b) minimalny udzjaf powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
¢) maksymalna Wysokosé budowlj — 4 m,
3. Dla tereny 0zhaczonego na rysunky planu symbolem 3KDL (odcinek ulicy Stawowej) ustala sie:
1) przeznaczenije terenu: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace tereny:

a) teren parkingy,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw,
zabudowy do 35 mz2 wysokosci do 6 m;

4) wskazniki zagospodarowania tereny j zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — ok. 23 33m,
b) minimalny udzja} powierzchni biologic

¢) maksymalna wysokosé budowli — 6 .

zZnie czynnej — 0.2,

§ 30. Dla terengw oznaczonych na rysunky planu symbolamj: 1KDD, 2KDD, 3KDp 1 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw: teren drogi dojazdowej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniy:
a) wprowadza sie¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat,

b) dopuszcza si¢ realizacje drogi 9znaczonej symbolem 4KDD jako jednoprzestrzennej, bez wydzielenia
Jezdni i paséw przeznaczonych dla ruchy pieszych;

- 1KDD (ulica Blotna) —ok. 8- ¢ m, z poszerz
- 2KDD (odcinek ulicy Zabiej) - ok, § —
- 3KDD (odcinek ulicy Zabiej) — ok. § —

eniem w rejonie skrzyzowania,
l4m, z Poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

95m, z Poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
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-4KDD (odcinek ulicy Wodnej) — ok. 5- 8,5 m, zposzerzeniem w rejonie  skrzyzowania
i wydzielonego placu do zawracania,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

¢) maksymalna wysokosé budowli — 4 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza sie zakaz
lokalizacji budynkéw i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — ok.

10m  z poszerzeniem w rejonie wigczenia do drogi
publicznej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

¢) maksymalna wysokos¢ budowli — 4 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KP ustala sig: ‘
1) przeznaczenie terenu: teren pompowni dciekdw;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu ora
lokalizacji budynkéw i wiat;

z ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza sie zakaz
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady kszta{towani-a zabudowy: |
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2, :
b) maksymalna wysokos¢ budowli — 4 m.
Rozdzial 11.
Przepisy korficowe
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka,

§ 34. Uchwala wchodzi w

: zycie po uplywie 40 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

RADCA PRAWNY"

i e

__——Tomasz Glghocki
Op - C- 419/1999

KIEROWNIK
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Kiobucky

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej
nalezgeych do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnja 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz. U. 7z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust, 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U,
z2023 1. poz. 1688 7 pozn. zm) Rada Miejska w Klobucku stwierdza, ze:

inwestycji, ktére sq bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresy infrastruktury technicznej, ktérej
realizacjia nalezy do zadap wihasnych gminy, w szczegdlnodci rozbudowy: drég publicznych, sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej w granicach nowych terendw dopuszczonych planem dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje te beda finansowane z budzety gminy i ze srodkéw zewngtrznych, z uwzglednieniem funduszy
pomocowych (dotacji i pozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych  funduszy unijnych)
z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepisw odrebnych.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Klobucku
B 51505055000 m e, 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 marca do 28 marca 2025 r.
W wyznaczonym terminie do dnia 11 kwietnia 2025 r., do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu wplynelo lacznie 8 uwag. Burmistry Klobucka rozpatrujac ztozone uwagi, w wiekszosci uwzglednit je
w calosci, za wyjatkiem uwagi dla terenu dziatki nr ewid. 126/2, nieuwzglq:dnionej W czesciach
dotyczacych:.

1) przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowa-us} ugowej gruntu lesnego zlokalizowanego w granicach tej
dzialki, oznaczonego w projekcie planu symbolem L. — teren lasu;

2) oznaczenia symbolem RZ — teren zabudowy zZwigzanej z rolnictwenm, niezabudowanego gruntu rolnego
zlokalizowanego w granicach tej dziatki, 0znaczonego w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu symbolem RN-7 — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni. ‘

Oznaczenie | § posob rozpatrzenia uwagi przez
obszaru, Burmistrza Kiobucka

ktorego

dotyczy uwaga uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona

Data
wplywu
uwagi

Imic 1
nazwisko albo
nazwa
Jednostki
organizacyjnej

uwaga

o0soba

grunt Obszar, ktdrego dotyczy uwaga, ozn. w

fizyczna lesny projekcie planu symbolem 1., obejmuje grunt
na lesny, objety uproszezonym  planem
dz. nr urzadzenia gruntdw lesnych. Zgodnie z tym
126/2 dokumentem, przedmiotowy  grunt legny
obr. 0008 opow. 0,34 ha wskazano do prowadzenia

ul. Blotna produkcji lesnej i oznaczono jako teren
zadrzewiony,

Zgodnie Z czesceig tekstowa Studium, dla
laséw i gruntow lesnych obowiazuje
ograniczenie zmiany  sposobu uzytkowania
gruntéw lesnych na cele niclesne oraz
zachowanic w dotychczasowym uzytkowaniu
istniejgcych  zadrzewieri srodpolnych  oraz
wewnatrz wsi, ze wzgledu na jch Znaczenie
ekologiczne i krajobrazowe,

Oznaczenie gruntu lesnego w projekcie planu
symbolem 1. pje spowoduje  Zadnych
dodatkowych ograniczefi w  stosunku do
obecnego stanu prawnego w zakresie zasad
zabudowy prz gruncie leénym.

Obszar, ktérego dotyczy uwaga, oznaczony
W projekcie planu symbolem RN-Z mieéci sie
W granicach obszary oznaczonego w Studium
symbolem Zn - teren zieleni nieurzadzonej, z
zakazem lokalizacji nowej zabudowy.
Ustalenia projekty planu pozwalaja na terenie
RN-Z  prowadzenie produkeji rolniczej,
zgodnie z dotychezasowym sposobem
uzytkowania terenu,

niezabu-
dowany
grunt
rolny na
dz. nr
126/2
obr. 0008
ul. Blotna

Rada Miejska w Kiobucky dziatajac zgodnie 7 art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) wzwigzku zart. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianje ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniy przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz: U, 22003 . poz. 1688 z pozn. zm.), Postanawia o nieuwzglednieniy zlozonej
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uwagi w wymienionych powyzej czgsciach, podtrzymujac sposob rozpatrzenia uwagi przez Burmistrza
Kiobucka.

Zlozona uwaga w wymienionych powyzej czesciach nie zachowuje  zgodnodci  z ustaleniami
obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gm iny Klobuck w zakresie:

1) ustalonej w czesei tekstowej Studium zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej
obowiagzujacej dla gruntow lesnych;

2) ustalonego w Studium zakazu zabudowy dla terenow oznaczonych na rysunku Studium symbolem Zn
tereny zieleni nieurzadzone;.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr...................

Rady Miejskiej w Kiobucku

Zalacznik gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), wzwiazku zart. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), ujawnione zostang po kliknieciu w ikone,

BURIME
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Na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) — dalej
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

UZASADNIENIE

ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.) — dalej ,, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.” stwierdza sie, ze:

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wustawa o pzp”, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

T

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Klobucku
abreb Zakrzew-Zachod - dalej ,, projekt planu” lub ,, opracowanie’’;

a)

obejmuje obszar o powierzchni ok. 161 ha, mieszczacy sie w granicach obszaru okreslonego
przez Radg Miejskg w Ktobucku w uchwale Nr 554/L.X11/2023 z dnia 27 czerwea 2023 r. w
sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzenie projektu planu ma na celu:

rejonu  Kilobucka, z zachowaniem tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
przyjetymi w obowiazujacym Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiobuck, w sposéb uwzgledniajacy istniejacg zabudowe i
_ zagospodarowanie terendw, ‘
> zabezpieczenie mozliwosci realizacji obwodnicy drogowej miasta Ktobucka,

> | ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajacych na rozwdj tego “

>_....uwzglednienie wystepujacych w tym rejonie uwarunkowan.

W sﬁorzqdzonym projekcie planu:

> | W oparciu o istniejacy ukiad komunikacyjny oraz w sposob uwzgledniajgcy istniejacy
zabudowe  wyznaczono tereny dla lokalizacji ~ zabudowy: mieszkaniowej
Jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej, oznaczone symbolami: MN, MN-U, MN-
RZM, RZM,

Studium, dopuszczono do lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej Tub zabudowy
letniskowej oraz ustug, z duzym udziatem zieleni, wyznaczajac teren oznaczony
symbolem ML-Z,

> | W sasiedztwie zbiomika wodnego Zakrzew, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego

= | Wyznaczono tereny ushigowe, oznaczone symbolem UT (teren dla lokalizacji
zabudowy ustugowej zwigzanej ze zbiornikiem wodnym) i US (teren istniejacego
boiska sportowego),

> | ustalono sposob zagospodarowania terendw rolniczych, jako terenéw: dopuszczonych
do lokalizacji zabudowy zwiazanej z rolnictwem (oznaczonych symbolem RZ),
terenéw rolnictwa bez prawa zabudowy (oznaczonych symbolem RN), terenow
rolnictwa z zielenia, dopuszczonych do zalesienia (oznaczonych symbolem RN-Z) oraz
terenow zieleni, obejmujacych tereny rolnicze uzytkowane jako tgki i pastwiska lub
tereny zieleni naturalnej (0znaczonych symbolem Z),

wodnego Biata Oksza (oznaczonego symbolem WS),

je symbolami: KDZ, KDL, KDD, KR) wraz z wydzieleniem dziatki niezbednej dla
lokalizacji przepompowni Sciekédw (oznaczonej symbolem IKP),

> wydzielono tereny istniejacych lasow (oznaczone symbolem L) oraz teren cieku

> | wydzielono pasy drogowe istniejacych drég publicznych i wewnetrznych (oznaczajacm

= | Wyznaczono pasy terenéw pozwalajacych na realizacj¢ w okresie perspektywicznym
drogowej obwodnicy miasta Kiobucka, po jego poludniowej stronie — oznaczonych w
projekeie planu symbolami KD-Z — jako tereny drég publicznych i zieleni.

W projekcie planu okreslono sposab zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych

terendw w oparciu o kierunki i wskazniki zagospodarowania zawarte w Studium, z
dostosowaniem ustalefi  projektu planu  do aktualnego sposobu zabudowy i
zagospodarowania dziatek. W sporzadzonym  opracowaniu zgodnie z dyspozycjami
zawartymi w czgsci tekstowej Studium utrzymano istnicjgce funkcje zabudowy, inne jak
ustalone na rysunku Studium, dla terendw: IMN, 4MN, 2MN-RZM, 2ML-Z, 1RZM oraz na

czesei terenow: 1IMN-U, 4MN-U, 5SMN-RZM i 6MN-RZM (dot, niewielkich przesunieé
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granic tych terenow, uwzgledniajace granice dziatek ewidencyjnych i faktyczna lokalizacje
zagospodarowania) a takze zachowano tereny istniejacych gruntéw lesnych objetych
uproszezonym planem urzgdzenia lasu, kierujgc si¢ ustaleniami Studium ograniczajacymi
mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania gruntéw le$nych na cele nielesne,

b)

uwzglednia wystepujgce w granicach opracowania stanowiska archeologiczne, w tym
stanowiska wpisane do rejestru zabytkow, poprzez oznaczenie ich lokalizacji na rysunku
planu wraz zwyznaczeniem wokél stanowisk stref ochrony archeologicznej, z
przywotaniem przepiséw odrebnych chronigcych te tereny,

c)

chroni najcenniejsze zasoby $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez wprowadzenie
ochrony przed przeksztalceniami terenu doliny Bialej Okszy oraz terenow podmoltych tgk —
miejsce wystepowania gruntéw pochodzenia organicznego,

d)

uwzglednia ograniczenia okreslone przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych
ilesnych, poprzez oznaczenie [okalizacji terendéw lesnych na rysunku planu, =z
wprowadzeniem zakazu dla lokalizacji zabudowy na tych terenach,

uwzglednia wystepujacy przy ulicy Zabiej pomnik przyrody — poprzez oznaczenie
lokalizacji tego drzewa na rysunku planu, z przywolaniem przepiséw chronigcych ten
obiekt,

uwzglednia wystepujgce w granicach opracowania ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw, w tym wystepowanie:

> | terenow narazonych na ponadnormatywny hafas i drgania polozonych w sgsiedztwie
istniejgeej linii kolejowej oraz terenéw zarezerwowanych dla budowy w okresie
perspektywicznym obwodnicy drogowej; w sporzadzonym projekcie planu, kierujac si¢
przepisami prawa ochrony $rodowiska, okreslono warunki jakie musi spefni¢ zabudowa
i zagospodarowanie tych terenéw, w maksymalnym zakresie chronigc zdrowie i zycie
ludzi przed hatasem,

> | napowietrznych linii elektroenergetycznej 110kV, w tym poprzez wyznaczenie wzdhuz
tych linii paséw technologicznych oraz wprowadzenie szczegélowych ustalen
okreslajgcych ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw polozonych w
granicach paséw technologicznych.

2)

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o pzp:

a)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 6 tekstu
planu,

b)

wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 7 tekstu planu,

c)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji § 8 tekstu planu,

d)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegblnymi potrzebami zrealizowano w ustaleniach zawartych w § 7 ust. 5 - 7 oraz w § 10
ust. 9 tekstu planu,

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zrealizowano w szezegdlnosci
poprzez dostosowanie funkcji i parametréw dopuszczonej planem zabudowy do
zagospodarowania terendéw sasiednich, a takze poprzez zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terendw,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych
oraz potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnogci zrealizowano poprzez wprowadzenie regulaciji § 11 tekstu planu,

£

ze wzgledu na brak uwarunkowan, w projekcie planu nie wprowadzono wymagah
dotyczacych: ochrony débr kultury wspdlczesnej, potrzeb obronnodei i bezpieczenstwa
panstwa,

h)

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne,
z uwzglednieniem uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych, wtym
dostosowano przeznaczenie poszczegdlnych terenéw do wystepujacych uwarunkowar,

zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistyeznych zrealizowano poprzez:
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ogloszenie w miejscowe] prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do

sporzgdzenia projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw,
zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii
i uzgodnien, ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, o terminie i miejscu dyskusji publicznej, wylozenie projelctu
planu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu  rozwigzaniami, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

i)

przy sporzadzaniu projektu planu zapewniono udzial spoleczefstwa w pracach nad planem,
W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., udzial spoleczefistwa w pracach
nad planem byl zapewniony zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujacych przed
wprowadzeniem zmian do ustawy o pzp: art. 8¢ i d oraz art. 17 - 19 ustawy o pzp oraz
zgodnie zustawa o udostepnianiu informacji o érodowisku i Jjego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Postgpowanie zwigzane z opracowaniem planu zostalo wszczete przed dniem wejscia
W zycie zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2003 r., w zwigzku z tym nie
wystepuje obowigzek udostepniania danych w sposéb i w zakresie okreslonym w art. 52 ust.
3 tej ustawy.

Do projektu planu nie wplynely zadne wnioski, o ktérych jest mowa w art. 17 pkt 1 ustawy

.0 pZp.

Do projektu planu wplynety uwagi, na zasadach okreslonych w art. 17 pkt 11 ustawy o pzp
ztozone przez:

> | wszystkich whascicieli przylegajacych do siebie dziatek nr ewid. - 66/3, 66/4, 65/5, 65/7,
65/8, 65/9, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 65/14 i 65/15, polozonych na péinoc od drogi
publicznej, powiatowej, oznaczonej w projekcie planu 1KDZ — wnoszacych o
wylaczenie tych dzialek z granic opracowania (dla tych dziatek zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dotychczas nie
wydano pozwolen na budowe),

> | wilascicielke dziatki nr ewid. 123/4, polozonej przy ulicy Blotnej — wnoszacej o
przeznaczenie terenu tej dzialki na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w
przypadku braku mozliwosci uwzglednienia tego wniosku ze wzgledu na ustalenia
Studium, wylgczenie z granic opracowania czesci dziatki nr ewid. 123/4, dla ktérej w
2021 r. zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej (dotychczas nie wydano pozwolenia na budowe). W zwiazku z brakiem
mozliwosci przeznaczenia terenu dzialki nr ewid. 123/4 na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ze wzgledu na fakt, ze w Studium teren tej dziatlki
obejmuje tereny wylaczone spod zabudowy (oznaczone ZL i Zn), czes¢ dzialki
przylegajaca do ulicy Blotnej zostata wylaczona w z opracowania,

> | wlasciciela dzialki nr ewid. 54/1 — dotyczaca dopuszczenia na czesci dzialki potozonej
w Studium w granicach terenu oznaczonego symbolem R do lokalizacji zabudowy
zagrodowej (RZM),

> | wiasciciela dziatek nr ewid. 125 i 129/13 potozonych przy ulicy Blotnej — dotyczaca
korekty projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, poprzez wprowadzenie dla
terenu obu dzialek ustaleri takich jak terenu oznaczonego symbolem 2MN.
Whnioskowany sposéb zabudowy dzialek nr ewid. 125 i 129/13 jest zgodny =z
ustaleniami Studium, a funkcje terenu oraz wskazniki urbanistyczne mieszczg sie
w dotychczasowych ustaleniach dla tego terenu przyjetych  w wylozonym do
publicznego wegladu projekcie planu (oznaczenie MN-RZM),

> | whascicielke dziatki nr ewid. 126/2 polozonej przy ulicy Blotnej — dotyczacej korekty
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, poprzez wprowadzenie dla czesci
tej dzialki oznaczonej dotychczas symbolem MN-RZM ustaled takich jak terenu
oznaczonego symbolem 2MN-U. Wnioskowany spos6b zabudowy czesci tej dziatki
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| Jest zgodny z ustaleniami Studium, a funkcje terenu oraz wskazniki urbanistyczne \ |
| mieszczg sie w dotychczasowych ustaleniach dla tego terenu przyjetych w wytozonym !
... do publicznego weladu projekeie planu,
wagi w wyzej okreslonym zakresie zostaly uwzglednione w calosci - uwagi te majg
charakter jednostkowy (dotycza praw wladcicieli terenéw objetych uwagami), majg
charakter lokalny, nie maja wplywu na rozwiazania przestrzenne projektu planu, ich
uwzglednienie nie dotyczy zakresu, dla ktérego wprowadzenie korekty wymagaloby
powtorzenia uzgodnien lub powtdrnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu bytoby bezprzedmiotowe, gdyz dokonane
korekty stanowia wypetnienie zgodnej woli wszystkich wilascicieli dziatek objetych
powyzszymi wnioskami i byly dokonane w porozumieniu z wiascicielami dziatek - nje jest
o samodzielna decyzja organu sporzadzajgcego projekt planu. Ponadto wprowadzone
korekty nie powoduja ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terendw przylegajacych.
Ponadto do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynety dodatkowe uwagi
_Zlozone przez wladcicielke dzialki nr ewid, 126/2 polozonej przy ulicy Blotnej:
> | 0 przeznaczenic na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej gruntu lesnego
zlokalizowanego w granicach tej dziatki, oznaczonego w projekcie planu symbolem 41
— teren lasu. We wniosku wskazano na rysunek Studium, zgodnie z ktérym teren tego
lasu miesci si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU. Ponadto wedlug
oceny osoby sktadajacej uwage, na tym terenie brak jest rzeczywistego lasu, a grunt
lesny przylega do istniejacych na terenie tej dziatki budynkow, co utrudnia mozliwosé
rozbudowy budynkéw. Zlozona uwaga w tej czesci_nie zostala uwzgledniona — teren
oznaczony w projekcie planu symbolem 4L obejmuje grunt lesny, objety UProszczonym
planem urzadzenia gruntow lesnych. Zgodnie ze Studium, glownym dokumentem
determinujacym kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lasow sg plany urzadzenia
laséw. Zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu, przedmiotowy grunt ledny
o powierzchni 0,34 ha, zostal wskazany do prowadzenia produkeji lesnej, jest
oznaczony jako teren zadrzewiony, stanowiacy las gospodarczy, mieszany wilgotny
(LMW), z gatunkiem panujgcym olszg czarng (OL), wiek drzewostanu 70 lat. Zgodnie
z ustaleniami czesci tekstowe; Studium, dla laséw i gruntéw lesnych obowigzuje
ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele niclesne oraz
obowigzuje zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcych zadrzewien
srodpolnych oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe. Oznaczenie przedmiotowego gruntu lesnego w projekcie planu |
symbolem 4L nie spowoduje zadnych zmian i ograniczed w stosunku do obecnego ‘

stanu prawnego w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie gruntu
lesnego,

> | dotyczace czedci dzialki oznaczonej W projekcie planu symbolem RN-Z jako teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni, W ztozonej uwadze wskazano, ze teren ten
jest obecnie wykorzystywany w celach rolnych i Jest przeznaczony po uprawy i w
zwigzku z tym zostat ztozony wniosek o oznaczenie tej czgsei dziatki symbolem RZ —
Jjako teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Zlozona uwaga w tej czedei nie zostala
uwzgledniona — teren oznaczony w projekcie planu symbolem RN-Z jest polozony w
granicach obszaru oznaczonego w Studium symbolem Zn jako teren zieleni
nieurzagdzonej, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy. Ustalenia projektu planu
pozwalaja na terenie RN-Z prowadzenie produkeji  rolniczej, zgodnie =z
dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu. Dopuszczenie do lokalizacji w
granicach tego terenu nowej zabudowy (budynkéw gospodarczych lub zabudowy
|_zagrodowej) byloby niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

k) . w projekcie planu do zabudowy mieszkaniowej wyznaczono obszary o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennqi, polozone  w sasiedztwie urzadzonych drog |
publicznych, w zasiggu istniejacego uzbrojenia. Wymagana rozbudowa uzbrojenia terenu |
. bedaca skutkiem uchwalenia projektu planu uwzglednia mozliwosci finansowe gminy. ‘
3) . W obecnej kadenciji Rady Miejskiej w Klobucku nie przeprowadzono oceny aktualnogci Studium
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liplanéw miejscowych,
4) | Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na érodowisko.
Przeprowadzona ocena jakosciowych cech §rodowiska przyrodniczego pozwala na stwierdzenie,
ze srodowisko przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen projektu planu.

_Zakres ustalenh wprowadzonych w projekeie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby:
> | oddzialywanie na $rodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalen moglo mieé
jakikolwiek wplyw na cele i przedmiot obszaréw NATURA 2000, a takze na ich
integralnosé,

~...1.realizacja tych ustalen miala negatywny wplyw na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.
Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne nie ingerujg niekorzystnie w istniejace
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, umozliwiajac realizacje nowych
inwestycji, w sposéb eliminujgey mozliwosé kumulacji emisji lub negatywnego wplywu na
zdrowie 0sob zamieszkalych i pracujgcych na terenach sasiadujacych. Nie przewiduje sie
wyslgpienia znaczacego oddzialywania na $rodowisko jako skutku realizacji ustalen projektu
planu oddziatywanie powodowane przez zabudowe zrealizowang w granicach obszaru bedzie
nieznaczne, nie bedzie wykraczaé poza granice nieruchomosci i bedzie miescié si¢ w granicach
wielkosci dopuszezonych przepisami odrebnymi, a skala tego oddziatywania bedzie nieistotna
dla srodowiska.

5) | Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaty skutki finansowe jego uchwalenia.

Jak wynika prognozy, zmiany wprowadzone niniejsza uchwaty, dopuszczenie do zabudowy
nowych terenéw, wiaze sie z realizacjg w niewielkim zakresie dodatkowych odcinkéw sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wzdhuz ulicy Blotnej a takze koniecznoscig w niewielkim
zakresie przebudowy drég - dokonania korekty istniejacego ukladu drogowego (poszerzen drog
w rejonie skrzyzowan i zakretéw oraz korekty przebiegu ulicy Blotnej).

7 prognozy wynika, ze uchwalenie projektu planu moze wplywaé docelowo dodatnio na budzet
gminy gidéwnie poprzez zwiekszone dochody z podatkéw od nieruchomosci.

Dochodem dla gminy moze byé kwota uzyskana z naliczonej oplaty planistycznej — w przypadku
dokonania zbycia gruntow przeznaczonych na cele zabudowy w ciagu 5 lat od wejscia planu

__ W zycie

6) | Opracowanie projektu planu zostalo wszezgte i nie zakonczone przed 24 wrzednia 2023 1. t.j.
przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn, zm.).
Na mocy przepisow przejsciowych do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.:

a) | W zwigzku z wystapieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu po dniu 24 wrzesnia
2023 1. w sporzadzonym projekcie planu majg zastosowanie przepisy przywolane w art, 67
ust, 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. w aktualnym brzmieniu,
b) | zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4, do czasu wejscia w zycie planu ogélnego, do spraw
opracowania i uchwalenia projektu planu w pozostatym zakresie stosuje si¢ przepisy ustawy
0 pzp w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzednia 2023 r. (z wylaczeniem
obowigzku lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE zgodnie z ustaleniami
Studium).

7) | Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (w brzmieniu z dnia 24 grudnia 2021 r. Dz. U. z 2021r.
poz. 2404),
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