Projeli

z dnia i
Zatwierdzony przez

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KL.OBUCKU

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaréw w miejscowosci
Biala przy ul. Sadowej i Czestochowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z péZn. zm.) oraz art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 zpdzn. zm.), Rada Miejskiej
w Klobucku uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny, obejmujacy obszary potozone w gminie
Kiobuck w miejscowosci Biata, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiobuck.

2. Plan obejmuje obszary zgodne z granicami wyznaczonymi w uchwale nr 232/XXVI1/2026 Rady
Miejskiej w Klobucku z dnia 21 kwietnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Biala przy ul. Sadowej
oraz uchwale nr 253/XXIX/2026 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia 24 czerwca 2026 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Biata przy ul. Sadowe;.

3. Plan sklada sie z integralnych czgsci:
1) tekstowej, ktdrej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4, Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czesé graficzna, stanowigca zalaczniki nr 11 nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w arl. 67a ust. 3 ustawy, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terendw.

2. Przedmiotem ustalen czesei tekstowej planu sa:
3) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszardw objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogélnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz =z okresleniem szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

¢) granice i sposoby zagospodarowania obiektéw iobszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,
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d) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury techniczne],
f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy,
2) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terendw, okreslajgce w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) symbole ioznaczenia graficzne okreslajgce przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi:
a) MIN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
bhu - teren ustug,
c) UE - teren ushug oswiaty,
d) PEF - teren elektrowni stonecznej,
e) ZN - teren zieleni naturalnej,
) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4, Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu:

1) granica obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO;
2) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP nr 326 Czgstochowa E);
3) oznaczenia wynikajgce z tresci map zasadnicze] i ewidencyjnej.

5.Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie
nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystepowaly one w granicach obszaréw objetych
planem w momencie uchwalania planu, w szczegélnosci dotyezy to:

5) wskaznikow  zagospodarowania terenu lub  ksztaltowania zabudowy dla  terendw
nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkow;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym zasad ochrony krajobrazdw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowvch okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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8) okredlenie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje na podstawie ustaleri:

1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szezegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktdre nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, ustalono na rysunku
planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w §4 uchwaly, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw, w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaréw objetych planem.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym,

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego inie mogacego kolidowal
z ustalonym planem przeznaczeniem terenu;

3) inwestycji uzupekniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktéra zostala wyznaczona
w granicach obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

4) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu
budynkéw oraz innych nadziemnych obiektéw budowlanych, ktérym mozna przypisaé parametr
objetosci, za wyjatkiem nadziemnych obiektoéw niezbednych do funkcjonowania infrastruktury
technicznej takich jak: transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone na rysunku planu
w sposdb graficzny linie ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji od strony przylegajacych drog:
obiektéw iurzadzenia infrastruktury technicznej o formie budynkéw atakze niebedacych
budynkami stacji transformatorowych imagazynéw energii oraz konstrukcji wsporczych
i zewnetrznego skrajnego obrysu paneli fotowoltaicznych;

6) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumieé system fotowoltaiczny wraz infrastrukturg
towarzyszaca; pojecie elektrowni stonecznej jest tozsame z pojeciem elektrowni fotowoltaicznej;

7) systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktéry skladajg si¢ urzgdzenia,
przy udziale ktorych produkowana jest energia elektryczna z energii promieniowania stonecznego,
w szezegolnosci moduty paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych
wraz z instalacjami elektroenergetycznymi;

8) udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢
stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych
skrajnych moduléw paneli do powierzchni dziatki budowlanej.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ktobucku;
2) rysunek planu — oznacza czgs¢ grafiezng planu;

3)ustawa - oznacza ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennyim,
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4) obiekty iurzadzemia infrastruktury technicznej - obejmuja obiekty wymienione
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.);

5) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko — odpowiadajg
przedsiewzigciom mogacym zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowiske wymienionym
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 10 wrzednia 2019 1. wsprawie przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pozn. zm.);

6) instalacje OZE, magazyn energii, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny,
biowegiel, instalacja spalania wielopaliwowego, instalacja termiczmego przeksztalcania
odpaddéw — odpowiadajg pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z pdzn. zm.);

7) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne Zrédia energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energii (Dz. U. z 2024 1. poz. 1436 z pdZn. zm.);

8) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzgdzenia wytwarzajace energie z OZE™;

9) GZWP - stanowi skrét pojecia ,gléwne zbiormniki wod podziemnych” uzytego
wart. 329 ust. 2 pkt 4 ustawy zdnia 20lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z2023r.
poz. 1478 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostale ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami
planu:

1) prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbidree istniejacych obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie terendéw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, sadéw, tak, pastwisk,
gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami
i rowami.

2.7 zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych i jezeli pozostale ustalenia
planu tego nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegodlnodei zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzgdzen wodnych lub melioracji
wodnych;

4) zapewniajgcych uzytkowanie terendw i obiektéw, zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:
a) budynkow lub wiat pelnigeych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,

b) urzadzen budowlanych ibudowli, wtym miejsc parkingowych oraz obiektow malej
architelctury.

3. Jezeli ustalenia szczegolowe niereguluja inaczej, wprzypadku dopuszezenia do
zagospodarowania lub  lokalizacji zabudowy o wigce] niz jednej funkcji w granicach terenu,
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub
jednoczesnie okilku funkcjach  okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie
uzupelniajace terenu.

4., Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, wprowadza sie nakaz stosowania dachdow
o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych lub
technologicznych.
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5. Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, wprowadza sie¢ nakaz stosowania dachow
o nachyleniu gldwnych potaci dachowych od 0do 45° symetrycznych, dwuspadowych,
wielospadowych lub ptaskich.

6. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos$¢ nowych obiektéw
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

7.Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegélowych wysokos¢é budynkow,
dopuszcza si¢ realizacje:

1) dominant oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nieprzekraczajacej 1acznie 30%
powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad wysokos¢ budynkow;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokodci (liczonej tacznie z wysokoscig
budynku) nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

3) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 2, w tym: $wietlikéw dachowych,
kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie przekraczajgcej 3 m.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkéw zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy 30% dlugosci
tej granicy.

9. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw a takze odbudowa, rozbudowa
lub nadbudowa istniejacych obiektow budowlanych od strony drég publicznych i wyznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych, zzachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég oraz wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okrefleniem szczegolnych warunkow
zagospodarowania teren6éw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Zabudowa izmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach
elektroenergetycznych w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenistwa uzytkownikéw terenu przed porazeniem
i pozarem.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, wtym przy poborze wod i postgpowaniu ze
dciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepiséw z zakresu: prawa budowlanego, prawa
wodnego oraz ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych atakze ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosei instalacji
i urzadzeri zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziom6w dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

4. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sig¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszezeniem;

2) ujecia i zagospodarowania $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.
5. Postepowanie z odpadami zgodnie zprzepisami zzakresu ustawy o odpadach i ustawy
o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach.

6. Zagospodarowanie powierzchni terendéw pod systemami fotowoltaicznymi winno umozliwic
w maksymalnie mozliwym zakresie funkcjonowanie tej powierzchni jako biologicznie czynnej.

Id: CDFOD8B1-9055-4CB6-88AC-0F7AIE01AODE. Projekt Strona 5




7. W granicach obszaru oznaczonego ZN, dla ochrony cieku wodnego obowigzuje zakaz
zabudowy i zalesien gospodarczych.

8. Postepowanie z odpadami zgodnie zprzepisami zzakresu ustawy o odpadach i ustawy
0 utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

9. Tereny objete planem potozone sg czesciowo w granicach obszaru najwyzszej ochrony wod
podziemnych ONO oraz gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 326 Czestochowa E.

10. Obszary objete planem znajduja sie wstrefie A i strefie B ochrony posredniej ujecia wody
Wierzchowisko.

11. Dla ochrony przed hatasem:

1) dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa lub tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
imtodziezy, obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu ustalone w przepisach prawa ochrony
$rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektéw istniejacych w sposob okredlony art. 114 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54 z pdzn. zm.);

2) warunkiem  lokalizacji nowej zabudowy, okidrej jest mowa w pkt ] w granicach
terendwzawierajacych w oznaczeniach symbole: MN jest zabezpieczenie tej zabudowy w sposab
gwarantujacy dotrzymanie dopuszczalnych poziomdw hatasu wewnatrz pomieszczen.

12. Prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowacé:

1) zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych i jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc;

2) ograniczen w uzytkowaniu, zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci sasiednich, w sposdb
zgodny z obowiazujacymi przepisami.

13. Z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, wprowadza sie zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2) obiektéw, instalacji iurzadzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale
prowadzongj w niej dziatalnosci, moze spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosei;

3) zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, azwilaszcza zakladdw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obiektéw, instalacji iurzadzen stluzacych do prowadzenia dzialalnosci zwigzane]
z gospodarowaniem odpadami, aw szczegolnosci obiektéw zwigzanych ze zbieraniem
i przetwarzaniem odpadow ulegajacych biodegradacji, w tym kompostowni;

5) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1U, 2U i UE.
2. W granicach terenoéw przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:

1) zapewnienia ulatwien w dost¢pie osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami
ruchowymi poprzez: stosowanie rozwiazan jednopoziomowych a takze nawierzchni ulatwiajacych
orientacje przestrzenng i poruszanie sig, atakze poprzez wyposazenie w urzadzenia takie jak
pochylnie;

2) urzgdzenia w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnosci: ciggow pieszych i Sciezek rowerowych,
z zielenig i miejscami do odpoczynku;

3) wyposazenia przestrzeni w: zielen, oswietlenie i elementy malej architektury;
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4) realizacji $ciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem zapewniaja:

a) system drég publicznych, w tym ul. Sadowa i ul. Czgstochowska w miejscowosci Biata, z ktérych
nastgpuje obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne,

b) drogi wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu oraz niewydzielone ewidencyjnie i niewyznaczone
na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o parametrach
dostosowanych do sposobu ich uzytkowania, przy czym ich szerokoéé nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projekiowana zabudowa
w granicach nieruchomodci, na ktérej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilos¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy ustugowej, w tym ustug o$wiaty:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiang,
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 30 m2powierzchni

uzytkowej ogdlnodostepnych pomieszezen przeznaczonych do obstugi klientow lub
powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektéw handlowych) w granicy dziatki budowlanej,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem PEF, w granicach ktérych nie beda realizowane
budynki, wtym w przypadku ich zagospodarowania jako elektrowni stonecznych, nie ustala
sie obowiazkowej minimalnej ilogci miejsc do parkowania,

¢) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, w liczbie nie mnigjszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9. 1. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i budowe
urzadzen infrastruktury technicznej:

1) zapewniajacych uzytkowanie terendéw i obiektow, zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie, w tym przewod6w i urzadzen taczacych z istniejgcymi ukladami zewnetrznymi;
2) nieshuzacych bezposrednio do obstugi terendw objetych planem.

2. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczefi wynikajgcych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy o drogach publicznych;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, wtym poprzez ich
lokalizacje w granicach lub w sasiedztwie ogélnodostepnych ciggéw komunikacyjnych - drog,
dojazdow.
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3. W zakresie zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowsa zasade okredla sie zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia
w wode, w oparciu o istniejgcg i projektowana sie¢ wodociagowa;

2) dopuszcza sig realizacje indywidualnych ujeé¢ wod podziemnych;

3) zabezpieczenie mozliwodei czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié
poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych
sieciach hydrantéw lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdw:

1) ustala sic odprowadzanie S$ciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej, po jego realizacji,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2)do czasu realizacji systemu kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto realizuje sig:

1) w oparciu o indywidualne Zrédia energii cieplnej, zuwzglednieniem ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.
6. Zaopatrzenie w energie elekiryczna realizuje sie:

I)w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczna oraz istniejace stacje transformatorowe,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.
7. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach,
w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony lub
nieuszczelniony, wtym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni lub
stosowanie urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do: systemow kanalizacyjnych, rowéw, ciekow
wodnych;

3) postepowanie  z wodami  opadowymi  iroztopowymi z powierzchni narazonych na
zanieczyszezenie na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujgce zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna wielkoé¢ wydzielanych dziatek - 800 m2,
b) minimalne szerokodci wydzielanych dzialek - 20 m;

2) ustala sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
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Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. Ustala sie stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowe]j oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomodci
przez jej whasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosei objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 20%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1-2MN ustala sie:
¢) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

d) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi handlu detalicznego, zdrowia, o$wiaty, opieki spotecznej,
sportu i rekreacji;

e) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna — 0,60,

- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.3,
d) dachy plaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe - do 10 m,

- budynki o funkcji gospodarczej i garazowej - do 6 m,

- budowle —do 10 m.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1-2U ustala sig:

1) przeznaczenie terenw: ustugi sportu, rekreacii, turystki, zdrowia, opieki spotecznej, gastronomii,
handlu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnosc zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) dachy plaskie i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe - do 12 m,
- budynki pelniace funkcje: garazowe, gospodarcze i socjalne —do § m,
- budowle — do 15 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UE ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty,
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2) przeznaczenie uzupekiajace terenu: uslugi sportu, rekreacji;
3) lokalizacjg na terenie inwestycji uzupeiajacej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) dachy ptaskie i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) maksymalna wysokosé zabudowy i gabaryty obiektdw:

- budynki ustugowe - do 12 m,

- budynki petnigce funkcje: garazowe, gospodarcze i socjalne —do 8 m,
- budowle —do 15 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji instalacji OZE:

-0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150kW, wtym zwigzanych
z tymiinstalacjami: magazynami energii i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,

- wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8, w tym jako
rzut pionowy paneli fotowoltaicznych na teren;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,20,
- minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- systemy fotowoltaiczne —do 6 m
- budowle - do 15 m,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o formie budynkéw - do 6 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu, ,
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b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji urzgdzef

infrastruktury technicznej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,98.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala sig

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuje

zakaz lokalizacji zabudowy;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zposzerzeniem placem do zawracania na
zakoficzeniu drogi,
b) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki lub terenu — 10%.
Rozdzial 10.
Przepisy koficowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Klobucka.
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
;‘
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr .........ccoeece..
Rady Miejskiej w Kiobucku
zZdnia......c.oeeene.e. 2026 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2026r. poz. 538 zpdin. zm.) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Klobucku
stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaly nie wiaze sie z koniecznoscia realizacji lub finansowania
nowych, dodatkowych inwestycji, ktére sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy.
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Zatgeznik nr 4 do uchwaly nr .......coeviien,

Rady Miejskiej w Ktobucku

Zatacznik gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 zpoézn. zm.),
wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688),
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

I. Uzasadnienie, na podstawie art.15ust. 1ustawy =zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z poZn. zm.):

|.Dane ogdlne

Podstawg prawnag sporzgdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej
»planem”, ,,ZPI”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdZn. zm.) stanowigcy, iz na wniosek inwestora,
ztozony za podrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, rada gminy moze uchwalié
zintegrowany plan inwestycyjny, ktéry jest szczegolng forma planu miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej oraz inwestycji
uzupelniajacej, a wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujacej plandéw miejscowych lub ich czgsci, odnoszacych si¢ do terenu objetego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme oraz tres¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego
okresla  art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r1. wsprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wyczerpuje
zagadnienia okreslone w w/w przepisach. Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji
na poszezegdlnych etapach procedury planistycznej.

Projekt ZPI obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu oraz
w czesel graficznej planu, ktdra stanowig rysunki, bedace zatgcznikami nr 1 inr 2.

Integralnymi czesciami ww. uchwaty, sa:

srozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 3,

srozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 4,

edane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 5.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszardw potozonych w miejscowosci Biala -
dalej ,,projekt planu” lub ,.opracowanie”:

a) obejmuje wydzielone obszary, w granicach okreslonych na rysunku projektu; sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego ma na celu stworzenie dokumentu, ktéry zgodny jest
kierunkami rozwoju przestrzennego gminy, a ktéry pozwoli na realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustugowe] iinstalacje odnawialnych zrédet energii, tj. elektrowni
stonecznych; wramach negocjacji miedzy organem gminy ainwestorem postanowiono
o lokalizacji inwestycji uzupemniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren
ustug oswiaty (inwestycja uzupelniajgca zwigzana jest z planowang realizacjg infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej);

b) w granicach terenéw objetych opracowaniem oraz wich bezposrednim sasiedztwie
nie wystepuja:

- obszary lub obiekty objete ochrona prawna chroniaca obiekty lub obszary cenne przyrodniczo
w tym obszary Natura 2000 lub korytarze ekologiczne, lokalne ostoje przyrody oraz obszary o
charakterze naturalnym i siedliska przyrodnicze posiadajgce znaczenie dla ekosystemu,

- predysponowane do objecia ochrong: tereny lesne lub drzewa i grupy drzew,

- udokumentowane zloza kopalin oraz obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
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- wody powierzchniowe i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

- obszary posiadajgcego znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, polozonego poza granicami
stanowisk archeologicznych lub stref ochrony konserwatorskiej.

Obszar opracowania jest pofozony w czesci w granicy GZWP 326 Zbiornik Czestochowa E,
w strefie ONO oraz w catosci strefie Ai B ochrony poéredniej ujecia wod Wierzchowisko -
projektowany sposéb zagospodarowania terendw nie bedzie negatywnie wptywal na ww obszary
i jest zgodny z przepisami je chronigeymi.

W rejonie opracowania sieci wodociggowe sg zasilane z istniejacych ujec¢ wéd podziemnych
i brak jest potrzeb a takze technicznych mozliwosci, realizacji zbiornikow wodnych,

c) w granicach zintegrowanego planu inwestycyjnego
—wyznacza sie 2 tereny dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
—wyznacza si¢ 2 tereny dla lokalizacji zabudowy ustugowej,
—wyznacza sie teren dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych,

—zachowuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terendw w sasiedztwie cieku wodnego
wyznaczajac teren zieleni naturalnej,

—wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

—w ramach negocjacji miedzy organem gminy ainwestorem postanowiono o lokalizacji
inwestycji uzupetniajgce] w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustug oswiaty
(inwestycja uzupelniajaca zwigzana jest z planowang realizacja  infrastruktury sportowej
i rekreacyjnej);

Procedura sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslona zostata w art. 37ec
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 538 z pézn. zm.). Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje
elementy procedury obejmujgce m.in. negocjacje umowy urbanistyeznej, wystgpienie o opinie
i uzgodnienia, oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych, anastepnie zawarcie umowy
urbanistycznej i uchwalenie ZP1.

Stosownie do przepisow wynikajacych zustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego, burmistrz
kolejno:

Dprowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art, 37ed ust. 5 ustawy réwniez z
osobg trzecig bedacg wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma
by¢ realizowana inwestycja uzupelniajgca, negocjacje w zakresie tre§ci projektun umowy

urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz
z uzasadnieniem,  sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana, oraz
projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wynik negocjacji;

3) jednoczesnie:
a) wystepuje o opinie, i uzgodnienia,

b) wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

c) oglasza, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza konsultacje spoteczne;

4) w terminie 14 dni od dnia zakorczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji spolecznych,
wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z:
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a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

¢) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;
5) w niezbednym zakresie ponawia wymagane ustawowo cZynnosci,
6) zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczna;

7) przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcy zafacznik
do umowy urbanistycznej wraz z raportem oz konsultacji spotecznych.

W procedurze przeprowadza sig takze strategiczng ocene oddzialywania na $rodowiske, w mysl
ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 1., poz. 1112 z pdzn. zm.).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2-4 ustawy
opzp w zakresie dostosowanym do przedmiotu opracowania, poprzez ~wprowadzenie
odpowiednich ustalefi ogdlnych do uchwaty. W sporzadzanym projekcie planu nie zachodzi
potrzeba ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Zgodnie zzapisami ustawowymi, zawartymi wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

swymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
ewalory architektoniczne i krajobrazowe,

swymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej,

swymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepetnosprawnych,

swalory ekonomiczne przestrzeni,

sprawo wilasnoscei,

spotrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
spotrzeby interesu publicznego,

spotrzeby ~ w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, W szezegélnosci  sieci
szerokopasmowych,

szapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej,

«zachowanie jawnosci i przejrzystodcei procedur planistycznych,
spotrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Odnoszac sie do powyzszych zapisow stwierdzié nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaly uwzglednione, oczywidcie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwala.
Szczegdlne znaczenie dla prawidlowego zagospodarowania ma zréznicowanie wskaznikow

okreslajacych maksymalng powierzchnig zabudowy, maksymalng intensywnos¢ zabudowy
i minimalng powierzchnie biologicznie czynng atakze minimalng powierzchnie wydzielanych
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dziatek budowlanych. Jednoczesnie w projekcie planu w sposéb maksymalny zachowano spdjnos¢
z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terendw przylegajacych.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia ogdlne dla wszystkich obszardw okreslajgce zasady:

a) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz 7 okredleniem szczegdlnych
warunk6éw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

¢) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) granice isposoby zagospodarowania obiektOw i obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie  przepiséw odrgbnych,

e)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby ~ miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

g)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

h)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

W ustaleniach szczegdtowych wprowadzono ustalenia okreslajace:

sprzeznaczenie terenow,

eszczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wraz z okresleniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania terenéw,

«wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy.

Odnoszac sie do zapiséw zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy,
zgodnie z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskat spoleczng akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

3. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Plan jest zgodny zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ajego nieuchwalenie mogloby skutkowa¢ niemoznoscia realizacji
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wnim wskazanych. Gmina do dnia
dzisiejszego nie sporzadzita miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego planem, a mozliwosé realizacji ustalen studium poprzez decyzje administracyjne jest
niemozliwa.

Dzialania wnioskodawcy realizuja kierunki zagospodarowania przestrzennego wyzpnaczone
przez Rade Miejska w Klobucku w dokumentach planistycznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejsza uchwata nie wigza si¢ z koniecznoscig realizacjii lub
finansowania inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejsza
uchwatg nie majg wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Realizacja lub finansowanie inwestycji, ktdre nalezg do zadan whasnych gminy, zostang pokryte
przez inwestora. Powyzsze okresli umowa urbanistyczna zawarta migdzy stronami, tj. Gmina,
a inwestorem.

Inwestycje, ktére zrealizuje wnioskodaweca — poza inwestycja gléwng, ktérej dotyczy
uchwala - stanowia, zgodnie z ustaws, inwestycje uzupekniajges.

Ponadto, wramach negocjacji miedzy organem gminy ainwestorem postanowiono
o lokalizacji inwestycji uzupelniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE — teren
ushig o§wiaty (inwestycja uzupelmiajaca zwigzana jest z planowang realizacjg infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej).

Okredlenie wielkodei i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi izewngtrznymi.
Czynnikiem wewnetrznym sa procesy uzaleznione od tresci umowy urbanistycznej oraz dzialan
samorzadu gminnego iprogramu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym
przypadku m. in. realizacj¢ np. infrastruktury technicznej komunikacyjnej. Jako element
zewnetrzny najwicksze znaczenie bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ muin.
dynamika inwestycji.

Ocenia sie potencjalny wptyw ustaleri planu na wydatki gminy oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z oceny przeprowadzonej na potrzeby przedmiotowego planu wynika, iz:

— ZPI mogloby skutkowaé kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny
pod budowg nowych odcinkéw drég publicznych, a takze infrastruktury — ktore to inwestycje
proponuje sie wskazaé jako inwestycje uzupelniajaca, a koszt realizacji inwestycji stanowi
przedmiot umowy urbanistycznej; ponadto, w ramach negocjacji mig¢dzy organem gminy
a inwestorem postanowiono o lokalizacji inwestycji uzupelniajacej w granmicach terenu
oznaczonego symbolem UE — teren uslug os$wiaty (inwestycja uzupelniajaca zwigzana jest
z planowang realizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjnej),

— przy realizacji ustalefi planu mozna si¢ spodziewa¢ przychodéw dla budzetu gminy z oplaty
planistycznej (przy zatozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie pod réznego typu
zabudowe w okresie 5 lat od uchwalenia i wejécia w Zycie zmiany planu) — nastgpuje wzrost
wartosci nieruchomosci po ustaleniu przeznaczenia terenow,

— realizacja planu w zakresie budowy budynkéw przyniesie wplywy zpodatkow od
nieruchomosei.

Faktyczny wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia po
zawarciu umowy urbanistycznej, do ktérej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowié
zatacznik.

Podkredli¢ nalezy, ze kluczowym w przedsiewzigciu jest mozliwos¢ wzbogacenia si¢ gminy
onowych mieszkancédw. Wobec ogarniajacej region depopulacji niezwykle cennym jest
przygotowywanie dobrze skomunikowanych terenéw mieszkaniowych, stanowigcych interesujacg
oferte dla oséb szukajacych spokoju w niewielkiej odlegtosci od miejsc pracy i osrodkéw
miejskich.

Jak wskazuje art. 2 pkt 5a ustawy "inwestycja uzupelniajgca" to inwestycja w zakresie
budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2
pkt 11 ustawy z17.05.1989r. Prawo geodezyjne ikartograficzne — dalej pr. geod., drog
publicznych, linii kolejowych, obiektéw infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,
obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkdl,
placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektéw, w ktérych prowadzona jest
dziatalnoéé z zakresu pomocy spotecznej, obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego,
obiektéw sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektéw budowlanych przeznaczonych
na dziatalnoé¢ handlowa lub ustugowa - o ile stuzg obstudze inwestycji gtownej.
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Ustawa nie definiuje pojecia inwestycji glownej. Jako inwestycje gtéwna rozumie¢ nalezy
jednak podstawowe przedsiewziecie inwestycyjne, ktérego cheé realizacji uzasadnia sporzadzenie
ZPI. Definicje legalng posiada natomiast inwestycja uzupetniajaca, przez ktdrg nalezy rozumieé
inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy:

ssieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 pr. geod..
drog publicznych,

elinii kolejowych,

sobiektéw infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,
sobiektéw dziatalnosci kulturalnej,

sobiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3,

sprzedszkoli,

oszkot,

eplacowek wsparcia dziennego,

*placéwek opieki zdrowotnej,

sobiektéw, w ktérych prowadzona jest dzialalno$é z zakresu pomocy spotecznej, obiektow
stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego,

eobiektéw sportu i rekreacii,

sobszardw zieleni publicznej,

sobiekiow budowlanych przeznaczonych na dziatalnosé handlowa lub ustugowsg
— o ile stuzg obstudze inwestycji gtowne;.

Wprowadzona mozliwosé podpisania umowy urbanistycznej powoduje, ze gmina i inwestor
moga ksztaltowaé oczekiwania w zakresie realizacji oraz finansowania inwestycji uzupetniajagcych,
wtym infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. W art. 37ed okre$lono ponadto mozliwosé
pokrycia lub partycypacji inwestora w kosztach uchwalenia ZPI, w tym kosztach wynikajgcych
z odpowiedzialnodci odszkodowawczej bedacej nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego.
Powyzsze ulatwi realizacje zadafi gminy w zakresie zapewnienia szeroko rozumiane;
infrastruktury, a takze umozliwi legalne dziatania inwestora w powyzszym zakresie.

W ramach negocjacji miedzy organem gminy a inwestorem postanowiono o lokalizacji
inwestycji uzupelniajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem UE - teren uslug
o§wiaty (inwestycja uzupelniajgca zwigzana jest z planowang realizacjg infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej.

II. Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefisiwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko

W trakcie sporzgdzania planu podano do publicznej wiadomosci, zgodnie zwymogami
zawartymi w art. 3 pkt 11 a-c i art. 39 powolanej powyzej ustawy:

sinformacje o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu io jego przedmiocie oraz
o mozliwoscei sktadania wnioskéw poprzez obwieszezenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogloszen Urzedu.

sinformacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona udostepniona wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu i terminie
skladania wnioskéw atakze informacji o organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, na stronie BIP Urzedu Gminy, atakze na tablicy
ogloszen Urzedu.
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Do projektu dokumentu zlozono/nie ztozono uwagi i wnioski, ktére zostaly uwzglednione.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na sSrodowisko wynikajacego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.

an'u 2
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