UCHWALA NR 272/XXX1/2026
RADY MIEJSKIEJ W KELOBUCKU

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Lgota obreb Lgota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr 136/X11/2025 Rady Miejskiej w Klobucku z dnia
4 marca 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Lgota obrgb Lgota, stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klobuck, przyjetego
uchwala Nr393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku zdnia 20 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Ktobucku uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Lgota obreb Lgota, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuni¢te lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodéw zewngtrznych, z zastrzezeniem, ze linie te nie dotycza budowli oraz obiektow matej
architektury;

2) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci metodami
nieprzemystowymi, z zakresu: handlu, handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa 1iporzadku publicznego, ushlug biurowych iadministracji, wtym takze
z wykorzystaniem urzadzen budowlanych zwiazanych z ta dziatalnoscia;

3) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych z zakresu: produkcji przemystowej, produkcji energii (w tym
elektrownie wiatrowe, stoneczne), sktadow imagazynoéw oraz przemystu portowego, w tym takze
z wykorzystaniem urzadzen budowlanych zwiagzanych z ta dziatalnoscia;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

6) obiekcie i urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz
urzadzenia budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakresu infrastruktury technicznej;

7) obiekcie i urzadzeniu infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane
oraz urzadzenia budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakresu infrastruktury komunikacyjne;j.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U-P — teren ustug lub produkg;ji,
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b) KDL — teren drogi lokalne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem
powiekszania istniejacych dziatek pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwala.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) prowadzona dzialalno§¢ wynikajaca z ustalen planu na terenie oznaczonym symbolem 1U-P nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska dla terenow sasiednich, w zakresie norm
emisyjnych zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych;

4) obcigzenia, o ktérych mowa wpkt3, niemoga przekracza¢ standardow jakos$ci $rodowiska
i dopuszczalnych warto$ci okreslonych obowigzujacymi normami inegatywnie oddziatywaé na tereny
sasiednie;

5) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla
gruntow sagsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu,

b) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢
budowli do 20,0 m, zwylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni obiektu
ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy,

- dla produkcji — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych oséb, nie mniej niz
2 miejsca na obiekt produkcyjny,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,

- garazy,
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c) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z polozenia calego obszaru objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
325 Czestochowa, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podziatlow dokonywanych w celu sytuowania
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek pod
warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bgdzie spetlnia¢ warunki okreslone niniejszg uchwalg oraz innych
dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza projektowane drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDL, 2KDL;

2) powiazanie z zewn¢trznym ukladem komunikacyjnym poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne oraz
poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem objetym planem,;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, drog dla rowerdow, ciggdw pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terenu wyznaczonego planem z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu;

5) minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu — 6,0 m.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowg sieci wodociaggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

d) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

d) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekoéw wodnych, wod powierzchniowych
1 do urzadzen melioracyjnych;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, zbiorniki
wodne, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni, spalarni odpadow i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kotlow) speniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych stosuje si¢
paliwa speliajace wymogi przepiséw odrebnych lub z sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw zindywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujacych energie
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, takich jak ogniwa fotowoltaiczne,
pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni, spalarni odpadow i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obshuge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 20% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P;
2) 1% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, z dopuszczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ushug lub produkcji, z wykluczeniem:
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a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego,
¢) ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
d) ustug edukac;ji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingdw;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 20 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 40°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;

6) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga z bezposrednio przylegajacych do terenu drog publicznych
klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL: od 4,2 m do 18,8 m — w granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ drogi,

b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: od 14,4 m do 25,0 m, zakonczona placem do zawracania —
w granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ drogi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ktobucku

Andrzej Sekiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 272/XXX1/2026
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 272/XXX1/2026
Rady Miejskiej w Klobucku
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego o obszaru polozonego w miejscowosci Lgota obreb Lgota, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujgte w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy obejmuja budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa
zamoOwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okre$la uchwalone przez Rade Miejska
w Klobucku strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catoéci lub wczeéci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr 272/XXX1/2026
Rady Migjskiej w Ktobucku

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastegpstwie podjgcia Uchwaty Nr 136/X11/2025 Rady Miejskiej
w Klobucku z dnia 4 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Lgota obreb Lgota.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Lgota obrgb Lgota wynika ze ztozonego wniosku wilascicieli przedmiotowego
obszaru, ktorzy wnosza o zmiany w zakresie ustalen dotychczas obowiagzujacego planu, w tym m.in.
wskaznikéw zabudowy oraz dopuszczenia OZE o wigkszej mocy. Plan miejscowy przyczyni si¢ do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objgtej opracowaniem oraz pelne wykorzystanie
potencjatu nieruchomosci, jako terenu inwestycyjnego gminy Klobuck.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Lgota obreb
Lgota nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Klobuck przyjetego Uchwata Nr 393/XXXVIII/2018 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck.
Studium na obszarze objetych niniejszym planem miejscowym wyznacza teren zabudowy uslugowej z
dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejScia w zycie
planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. Natomiast zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt 1
niniejszej ustawy, od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest
mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogélny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie
wylozenia do publicznego wgladu albo ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany.

W obszarze opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 140/XIV/2019 Rady
Migjskiej w Ktobucku z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Lgota i Biala Dolna — etap 1. Powyzszy plan na analizowanym obszarze
wyznacza teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub
zabudowy ustugowe;.

Plan miejscowy dotyczy obszaru znajdujacego si¢ w gminie Klobuck, obejmujacego dziatke ew. nr
332/6 w obrebie ewidencyjnym Lgota, w sasiedztwie wezta nr 32 autostrady Al, o powierzchni ok. 21 ha.
Whnioskodawca uzyskal na przedmiotowym terenie pozwolenie na budowg dla centrum logistycznego. Obszar
opracowania planu obejmuje plac budowy centrum logistycznego ,,CTPark Czgstochowa”. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny: U-P — teren ustug lub produkcji, KDL — teren drogi lokalnej. Takie
funkcje wynikaja z wniosku wlasciciela nieruchomosci objetej planem oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W terenie ustug lub produkcji mozliwa jest realizacja m.in. handlu
wielkopowierzchniowego, sktadow i magazynow oraz elektrowni stonecznych. Plan dopuszcza lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
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zakazuje lokalizacji biogazowni, spalarni odpadow i elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem mikroinstalacji.
Droga lokalna w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL, zostata wyznaczona zgodnie z Decyzja Nr
5/2025 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej z dnia 30.04.2025 r. Przedmiotem projektowanej
inwestycji drogowej jest budowa skrzyzowania drogi krajowej DK43 z droga publiczng w miejscowosci Lgota
wraz z budowa drogi publicznej, w celu zapewnienia komunikacji dla terenéw wskazanych w obowigzujacym
planie miejscowym jako 3UC/U i1 4UC/U — fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru opracowania
niniejszego planu miejscowego, jako teren oznaczony symbolem 1U-P. Na potrzeby planu miejscowego z
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego pozyskano mape¢ zasadniczg w postaci wektorowe;j,
wydang przez Staroste¢ Klobuckiego w dnu 12.06.2025 r., nr licencji: GKK.6642.1745.2025 2406 CL1. W
zwigzku z czasem trwania procedury i zachodzacymi zmianami, pozyskano dodatkowo geometri¢ dziatek
ewidencyjnych, ktora pochodzi ze zbioru danych bazy danych EGIB, udostgpnionego przez Starostg
Ktobuckiego, aktualnego na dzien 15.05.2026 r.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zrownowazonego
rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

4) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. Plan miejscowy uwzglednia wystepujace Glowne
Zbiorniki Wod Podziemnych. W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne zaliczone do
klas I-III oraz grunty lesne, przez co nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntdow na cele nierolnicze i niele$ne. Na terenie planu nie wystepuja ztoza kopalin. Plan wyznacza
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla zasady retencji wod, zaopatrzenia w
cieplo;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poniewaz
w granicach planu nie znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
rejestrze zabytkow, stanowiska archeologiczne, a takze brak jest dobr kultury wspotczesne;j;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage stan wiasnosci gruntow;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
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11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania
wnioskow;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej. Obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Migjskiego. Projekt planu na kazdym etapie procedury publikowany byt w Biuletynie Informacji
Publicznej;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii;

16) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
i rozwoju produkcji rolniczej, caly obszar planu znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta i
obejmuje tereny, gdzie powstaje centrum logistyczne.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszary planu przylegaja do istniejacego uktadu
drogowego, plan wyznacza fragmenty istniejacych i planowanych drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
procedowany plan miejscowy nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog publicznych umozliwiaja lokalizacje chodnikow i drog dla rowerdéw;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwoscig ich rozbudowy.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktobuck przyjetymi Uchwatg Nr 171/XVII1/2020 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 11
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lutego 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wptynaé na finanse publiczne, w tym
budzet Gminy Klobuck. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
miejscowosci Lgota obrgb Lgota nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — inwestycje mogace wptyna¢ na finanse
publiczne byly juz uwzglednione w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, w zwigzku z czym w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu gmina nie poniesie wydatkéw zwigzanych z wykupem gruntow pod
drogi, budowa ukladu drogowego oraz infrastruktury technicznej. W zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego gmina moze uzyska¢ dochody wynikajace z ,renty planistycznej”, wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Przewiduje si¢ ze uchwalenie niniejszego planu
wptynie pozytywnie na budzet gminy.

Plan miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa S$laskiego”
przyjetego Uchwata nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025 r. Ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow zawarte w audycie krajobrazowym w zakresie
dotyczacym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze przeznaczenia terenow
wyznaczone w obowigzujacym studium. Audyt krajobrazowy dla przedmiotowego terenu nie ustala
krajobrazéw priorytetowych.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) iustala m.in.: zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przyje¢te rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru
objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Kilobucku podjeta Uchwate Nr 136/X11/2025 z dnia 4 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Lgota obrgb Lgota;

2) 27 czerwca 2025 r. ogloszono przez publikacje w prasie, wywieszenie ogloszenia w siedzibie urzedu,
udostgpnienie na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu, o
podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do dnia 18.07.2025 r. (w terminie nie wptynety Zzadne wnioski);

3) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko korekty;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;
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9) ogtoszono o konsultacjach spotecznych projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzonych w dniach od 03.07.2026 r. do 31.07.2026 r. W dniu 17.07.2026 r.
przeprowadzono spotkanie otwarte oraz zorganizowano dyzur projektanta;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia
31.07.2026 r. (w wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi);

11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Klobucku do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z raportem podsumowujagcym przebieg konsultacji
spotecznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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