UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Ktobucku Nr ............ zdnia ...ccoeennnee. r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosciach Libidza i Gruszewnia - na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 1945).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosciach Libidza i Gruszewnia zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr240/XXVII/2016 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 22 listopada 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosciach Libidza i Gruszewnia. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck (Nr 393/XXXVIII/2018
Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 20 lutego 2018 r.).

Celem uchwalenia planu miejscowego jest uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania tego obszaru,
a takze objecie ustaleniami planistycznymi terendw, kiére nie sa objete Zadnym obowigzujacym migjscowym

planem. Plan wprowadza nowa zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, a takze porzadkuje uktad komunikacyjny.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia, zostat wytozony do publicznego wgladu wdniach od9 listopada 2018r. do
10 grudnia 2018 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety 2 uwagi, kidre zostaty
uwzglednione w czeSci. Projekt planu zostat skorygowany i ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
8 lutego2019 r. do 8 marca 2019 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynefa 1 uwaga, nie

zostata uwzgledniona.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowoSciach Libidza i Gruszewnia
realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
e zgodnie zart. 1 ust. 2:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektéw, w tym maksymalnej wysokoSci zabudowy
i geometrii dachu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii

zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;



3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:
poprzez wskazanie terenéw objetych ochrona akustyczna, wyznaczenie obszaru zagrozonego podtopieniem,
wskazanie potozenia na obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 325 Zbiornik Czestochowa oraz
w strefie ochrony posredniej ujecia wody Wierzchowisko, poprzez nakaz ochrony powierzchniowych ciekéw
naturalnych i rowdw melioracyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez okreSlenie zabytkéw archeologicznych
wraz ze strefa obserwacji archeologicznej, okreslenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazéw i zakazéw dla
tych zabytkow, nie okreSlono zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - nie wystepuja one na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzglednione zostaty poprzez
Uétalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia terendw, istniejacych drog i infrastruktury
technicznej, wprowadzajac odpowiednie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy umozliwiajac
zréwnowazony rozwoj obszaru;

7) prawo wasnosci: poprzez uwzglednienie istnigjacej zabudowy, istniejacych podziatow ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiekidw stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego - zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktobuck ,na obszarze gminy do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczono Rynek im.
Jana Pawta Il w Ktobucku” znajduje sie on poza obszarem planu;

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreSlenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

2) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

3) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacja sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Miejskim);

.......

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociagowej;



o zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu nie wptynety wnioski od os6b prywatnych.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety 2 uwagi, kiére zostaty uwzglednione w
czeSci. Projekt planu zostat skorygowany i ponownie wytozony do publicznego wgladu. Do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu wptynefa 1 uwaga, nie zostata uwzgledniona. |

o zgodnie z art. 1 ust. 4:
Tereny mieszkaniowe w obrebie obszaru objetego planem zostaty wyznaczone jako uzupetienie
i kontynuacie istniejacego zagospodarowania.
Wyznaczone tereny maja dostep do drég publicznych, w kilku przypadkach poprzez drogi wewnetrzne.
Transport publiczny na obszarze objetym planem odbywa sie istnigjacymi drogami i mozZliwe jest jego
wykorzystanie jako podstawowego Srodka transportu.
Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwo$¢ petnego uzbrojenia.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki i dochody gminy zwigzane z procesem transformacji terenu po uchwalehiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa realizowane w dtuzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno z mozliwosci
finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak réwniez z czasu trwania samej transformagii
terenu, uwarunkowanego przede wszystkim zachowaniami wtascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze
planu. Ponadto niektére dochody i wydatki sa ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami ustawowymi np.
opfatg planistyczna, pobierang do 5 lat od dnia, w kidrym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie
obowigzujace.

Ewentualny koszt dla gminy w zwiazku z uchwaleniem planu moze by¢ zwigzany z budowa drdg i infrastruktury

technicznej.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w miejscowosciach Libidza i Gruszewnia uwaza sie za uzasadnione.







Uzasadnienie do projektu uchwaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosciach Libidza i Gruszewnia.

Przedktadany do uchwalenia projekt planu stanowi teren o powierzchni ok. 108,4 ha,
potozony w miejscowosciach Libidza i Gruszewnia, opracowany na podstawie
uchwaty nr Nr 240/XXVI1/2016 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 22 listopada 2016 .
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosciach Libidza i Gruszewnia.

W granicach opracowania projektu planu potozone sg nieruchomosci dla ktérych
obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone:
- uchwatg nr 37/ IV/98 Rady Miejskiej w Kitobucku z dnia 27 maja 1998 r.,

- uchwatg nr 253/XX/2014 Rady Miejskiej w Ktobucku z 28 pazdziernika 2004 r.
(obreb Libidza).

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego zawiadomiono pismem z dnia 26 maja 2017 r;;

- ogtoszenie o przystgpieniu do opracowania projektu planu opublikowano w prasie
w dniu 26 maja 2017 r. oraz poprzez obwieszczenia umieszczone na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszen urzedu wskazujgc w nich forme, miejsce
i termin do sktadania wnioskéw (do dnia 26 czerwca 2017 r.);

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uiyska% akceptacje
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w dniu 11.01.2018 r.;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

- pierwsze wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 9 listopada 2018 r.
do 10 grudnia 2018 r., a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 9 listopada 2018 r.
Ogtoszenie o terminie wylozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie,
formie i miejscu sktadania uwag do wytozonego projektu planu ukazato sie w prasie
w dniu 2 listopada 2018 r.,, a ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono
na stronach internetowych urzedu, tablicy ogtoszen w urzedzie.

W wyznaczonym terminie t.j. do dnia 2 stycznia 2019 r. do wytozonych do publicznego
wgladu dokumentéw = ztozono dwie uwagi, rozpatrzone przez Burmistrza Ktobucka
zarzgdzeniem z 15 stycznia 2019 r.: :

1. uwage wniesiong w dniu 26 listopada 2018 r. dotyczgca dziatki nr 1053/6,
potozonej w Libidzy o:
a) dopuszczenie na jej terenie zabudowy mieszkaniowej szeregowej — w tej
czesci uwage uwzgledniono,
b) wydzielenie w granicach przedmiotowej dziatki wzdtuz drogi krajowej terenu
pod ustugi - w tej czesci uwage uwzgledniono,



C) uzupetnienia definicji zabudowy ustugowej poprzez dopisanie do
wymienionych ustug ,,stacji paliw” — w tej czesci uwagi nie uwzgledniono, ze
wzgledu na przeznaczenie terenéw sasiednich pod zabudowe mieszkaniowg
oraz niezgodno$¢ z ustaleniami studium;

2. uwage wniesiong w dniu 2 stycznia 2019 r. dotyczacg terenu dziatki nr 1032/10
potozonej w Libidzy o: ’ '

a) uzupetnienie zapisu dot. geometrii dachu dla terenu 7MN - w tej czesci uwage
uwzgledniono,

b) uzupetnienie zapisu o maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkow
mieszkalnych i budynkéw ustugowych — w tej cze$ci uwagi nie uwzgledniono z uwagi
fakt, iz plan miejscowy dla tego terenu ustala jako podstawowg funkcje
mieszkaniowa, a ustugi jako funkcje dopuszczalna, uzupetniajgcg, ktéra nie moze
samodzielnie zaistnieé na dzialce budowlanej ponadto plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy w odniesieniu dom dziatki budowlanej, a nie w odniesieniu
do funkcji kazdego budynku realizowanego na dziatce,

b) uzupetnienia zapisu o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla budynkow
mieszkalnych i budynkow ustugowych - w tej czeéci uwagi nie uwzgledniono
ze wzgledoéw analogicznych, jak powyzej,

c) dokonanie zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy z 15 m na 10 m
mierzonej od drogi krajowej — w tej czesci uwagi nie uwzgledniono argumentujac te
kwestie dokonanym uzgodnieniem z zarzadcag drogi oraz art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych narzucajgcych lokalizowanie obiektéw budowlanych na
terenach niezabudowanych w odlegto$ci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej.

d) umozliwienia zjazdu z drogi 1KDZ na teren 7MN - uwagg w tej czesci jest
bezprzedmiotowa, gdyz ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen zjazd6éw z drogi
1KDZ.

Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 8 lutego 2019 r. do 8 marca
2019 r., a dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 1 marca 2019 r. Ogtoszenie
o terminie wylozenia projektu planu, dyskusji publicznej oraz terminie, formie
i miejscu sktadania uwag do wytozonego projektu planu ukazato si¢ w prasie w dniu
1 lutego 2019 r., a ponadto stosowne obwieszczenie umieszczono na stronach
internetowych urzedu, tablicy ogtoszen w urzedzie.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 25 marca 2019 r. do wytozonych do
publicznego wgladu dokumentéw ztozono 1 uwage wniesiong w dniu 25 marca 2019
r., nie uwzgledniong przez Burmistrza Kiobucka, a dotyczacg przeznaczenia dziafki
nr 1050/3 potozonej w Libidzy pod zabudowe ustugowg poniewaz wg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktobuck jej teren wskazany jest jako teren rolny.

Wykaz nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

Uchwalenie planu, wg sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych, rodzi¢ bedzie
po stronie gminy zobowigzanie wykupu gruntu o powierzchni ok. 7.518 m? pod
urzgdzenie nowej drogi oraz poszerzenie istniejgcych drég. Gmine obcigza¢ bedg
réwniez koszty budowy drég, a takze ich uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;.




