Projekt

z dnia 23 sierpnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccceeeveene.

UCHWAELA NR .../.../2020
RADY GMINY KELOBUCK

z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Lobodnie przy
ulicy Nadrzecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz.713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 zpézn. zm.) Rada Miejska w Klobucku
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Lobodnie
przy ulicy Nadrzecznej zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klobuck.

2. Plan obejmuje wydzielony obszar w granicach okreslonych na rysunku planu istanowi realizacje
uchwaty Nr 131/X1V/2019 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 12 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan skfada sie¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ktobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu wraz zokresleniem ogoélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c¢) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych obejmujacych obszar B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
Lobodno oraz miejsca wystepowania zabytkéw archeologicznych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
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f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegdlowe, okreslajace:

a) przeznaczenie terenu,

b) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

- maksymalng wysoko$é zabudowy i gabaryty obiektow,
- minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi: MNU —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.

4, Na rysunku planu oznaczono graficznie, chronione na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) strefe ochrony archeologicznej OW;
2) stanowisko archeologiczne nr 84-47/17.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w tym oznaczenia wynikajace z tre$ci map zasadniczej i ewidencyjnej.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu; w szczeg6lnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesne;j;

2) zasad ochrony przyrody dotyczacych parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze innych form ochrony przyrody;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych obejmujacych: tereny gdrnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania sie mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) okreslenia sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje
na podstawie ustalen :

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do §;

2) szczegbtowych, okreslonych w rozdziale 9;

1d: 7B41A5B5-6FA5-4B83-87AF-36D46548D3E8. Projekt Strona 2



3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaly, nie wylgczaja stosowania
obowiazujacych przepisdw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktérym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprécz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposob zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budow¢ wydanych do dnia uchwalenia planu;

5) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzgce prowadzeniu
czynnosci ustugowych przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospoteczne;j,
niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosSci - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane stuzace prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb
posredni nowych wyrobéw (w szczegdlnosci polegajacej na wytwarzaniu lub obrébce: surowcow,
potfabrykatow, elementéw, czesci, wyrobdw finalnych) w ograniczonej skali, zwlaszcza prowadzonej przez
mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsiebiorcdw, niezaliczone do przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé okreslong graficznie na rysunku planu lini¢
shluzgca ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgca mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkdw,
z dopuszczeniem przekroczenia tej linii nie wiecej niz 1,5 m przez elementy budynkow:

a) takich jak okapy lub zadaszenia,
b) zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy,
c) przeznaczone dla 0sdb niepelnosprawnych: podesty, pochylnie i windy;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz
12° - niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie calkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong zrodlinnosci $redniopiennej
i wysokopiennej, ograniczajacg niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje¢ pytow lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ktobucku;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajag obiektom, oktérych jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2020r.

poz. 65 z pdzn. zm.);

4) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojg¢cia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pézn. zm.);
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5) mikroprzedsigbiorca lub maly przedsigbiorca — odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych
wart. 7ust. 1 pkt 112 ustawy zdnia 6 marca 2018r. Prawo przedsigbiorcow (Dz.U. z2019r.
poz. 1292 z pdzn. zm.);

6) przedsigwziecia moggce znaczgco oddzialywaé na Srodowiskoe — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w rozporzadzeniu Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839);

7) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada pojeciu terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 r. poz. 1065).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Wprowadza sie nakaz stosowania na budynkach i wiatach:

1) dachéw wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 35°, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

2) przekry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni, szarosci i grafitu.

2. Jako zgodne z ustaleniami planu traktuje sie wykorzystanie gruntéw rolnych niezabudowanych jako
gruntéw ornych, sadéw lub tak trwatych.

3. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz jezeli pozostale ustalenia planu
tego nie wykluczajg, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zapewniajacych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat petniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, obiektow malej architektury,
¢) drog wewnetrznych,
d) urzgdzen budowlanych, budowli i urzadzen wodnych.
4, Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach planu wysoko$¢, dopuszcza sig realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty - o wysokosci liczonej facznie z wysokoscig budynku
nieprzekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysokosci nieprzekraczajgcej 3 m
ponad wysokos$¢ budynkéw;

3) akcentéw wysokosciowych lub pomieszczeni technicznych — o powierzchni nieprzekraczajacej tgcznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i wysokosci nieprzekraczajacej 5 m ponad wysokos¢ budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wdd i postgpowaniu ze
$ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wdd oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przywotanymi w ust. 1.

3. Postepowanie z odpadami powinno byé zgodne z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.
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4. Dla terenu faktycznie uzytkowanego jako zabudowa mieszkaniowa obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu ustalone w przepisach zzakresu prawa ochrony s$rodowiska, zochrong przed hatasem obiektow
istniejagcych w sposéb okreslony w art. 114 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. 22020 1. poz. 1219).

5. Funkcjonowanie zagospodarowania izabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych lub standardéw jakosci srodowiska poza granice
tego terenu.

6. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektdw urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementéw przyrodniczych
albo $rodowiska jako cato$ci - w zakresie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie
art. 201 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

3) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej — w zakresie okreslonym
w przepisach wydanych na podstawie art. 248 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

4) nowej zabudowy produkcyjnej innej niz zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;

5) obiektéw lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
oraz kompostowni i biogazowni;

6) sktadoéw i baz, w tym baz transportowych oraz targowisk i gietd towarowych;

7) obiektéw sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: pojazdéw, sprzetu budowlanego irolniczego,
materiatdéw budowlanych i opatu oraz srodkéw ochrony roslin;

8) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

9) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych enérgie;
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

§7.1. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja ograniczenia wprowadzone przez przepisy
z zakresu prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemnej Lobodno, w szczegélnosci do czasu wydania
nowych aktéw prawa miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢ ograniczenia
obowigzujgce w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Lobodno zawarte
w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia 10 wrzesnia
2008 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Lobodno (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 177, poz. 3247, 22010 r. Nr 93, poz. 1504 oraz z 2017 1. poz. 4967).

2. Na rysunku planu wyznaczono w sposéb graficzny:
1) stanowisko archeologiczne nr 84-47/17 - miejsce wystgpowania zabytkéw archeologicznych;
2) strefe ochrony archeologicznej OW — teren potencjalnego wystgpowania zabytkéw archeologicznych.

3.Do zmiany zagospodarowania terenéw wymienionych wust.2, w szczegdlnosci polegajgcej na
prowadzeniu rob6t ziemnych lub realizacji zabudowy, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu inwestycji zasady
dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych ustalone w art. 31 ust. 1a pkt 2 - art. 35 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6ézn.zm.).

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja przylegajace do obszaru objetego planem drogi gminne — ulica
Nadrzeczna i ulica Polna.
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2. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w granicach obszaru objetego
planem, w zaleznosci od wystepujacych potrzeb, dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu
dojazddéw, w szczegdlnoscei stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi pozarowe.

3. Parametry dojazdéw winny zapewniaé¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenu.

4. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej na zasadach okre$lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktdrej realizowana jest zabudowa;

2)dla nowych inwestycji ustala sie wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde mieszkanie,

b)dla obstugi zabudowy uslugowej nieuciazliwej izabudowy zwigzanej zprowadzeniem drobnej
wytworczoscei:
-2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazdych 5 pracownikéw zatrudnionych na
1 zmiang,

-1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych dla kazdych rozpoczgtych 50 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientéw lub powierzchni sprzedazy (w przypadku
obiektéw handlowych),

c) ponadto dla obstugi zabudowy ustugowej nieuciazliwej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobne;j
wytwdrczosci wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych:

- dla samochodéw dostawczych lub ciezarowych, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci -
co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na 1 dzialce budowlane;j,

-dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a
ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala sie, ze obstuge terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy zapewni¢ z istniejgcych oraz
projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych zprzepiséw odrebnych oraz pod
warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenéw sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegélnosci poprzez lokalizacje
urzadzenn w granicach ogdlnodostepnych ciggdw komunikacyjnych (tj. wdrogach lub dojazdach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggdw.

3. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ wramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, Ww oparciu
o istniejgcg sie¢ wodociggowa, przy czym realizacj¢ indywidualnych uje¢ wéd podziemnych dopuszcza sig
wylacznie w ramach zwykltego korzystania z wdd.

4. Zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych lub realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej
$rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
elektroenergetyczne niskiego napiecia lub $redniego napiecia, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach
okreslonych przepisach prawa energetycznego.
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6. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez wykorzystanie skroplonego gazu ptynnego lub z sieci
gazowej, z dopuszczeniem budowy sieci gazowej na zasadach okreslonych przepisach prawa energetycznego.

7. Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ woparciu o indywidualne zZrodla energii cieplnej,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw, wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

8. Obstuge telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne
na terenach sgsiadujgcych zobszarem objetym planem, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
z zakresu prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
1) postepowanie ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywolanych w § 6 ust. 1 uchwaty, w sposdb zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2)jako podstawowg =zasade okres$la sie odprowadzanie S$ciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej,
z dopuszezeniem realizacji indywidualnych systeméw gromadzenia Sciekéw, zuwzglednieniem
obowigzujacych ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wdd podziemnych Lobodno, w szczegdlnosci
zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow wynikajacego z przepiséw przywotanych w §
7 ust. 1 uchwaty;

3) jako podstawowa zasade okresla sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wiasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomoscei, w szczegdlnosci poprzez zagospodarowanie wéd w granicach terenéw
zieleni, z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajacej retencji wod oraz stosowanie zbiornikéw lub studni
chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wéd do rowdéw lub waod powierzchniowych;

4) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie — na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego przepisami
ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych;

5) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek — 20 m;

2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. Ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Burmistrza Klobucka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 20%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru objetego planem

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwdrczosci;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu jako wielofunkcyjnego, z dopuszczeniem
lokalizacji w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych zabudowy o jednej lub jednoczesnie o obu
funkcjach przeznaczenia podstawowego terenu,

b) lokalizacja nowej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci dopuszczona:

-jako zabudowa uzupelniajaca zabudowe przeznaczenia podstawowego terenu lub jako wylaczny
sposdb zagospodarowania i zabudowy wydzielonej dziatki budowlane;j,

- wytacznie w glebi terenu, w odleglosci wynoszacej co najmniej 50 m od linii rozgraniczajgcych tereny
od strony przylegajacych do obszaru objetego planem ulicy Nadrzecznej i ulicy Polnej,

¢) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub nowej zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem drobnej wytworczosci jest:

- odizolowanie tej zabudowy od istniejacej zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni izolacyjnej
zlokalizowanej od strony granicy z dziatkg, na ktérej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniows,

d) lokalizacja zabudowy zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny od strony przylegajacych do obszaru objetego
planem ulicy Nadrzecznej i ulicy Polne;j;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik poWierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,8,
— minimalna - 0,05,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokosé zabudowy i gabaryty obiektéw:
— budynki i wiaty - o wysokosci do 10 m,
— pozostate obiekty budowlane - o wysokosci do 25 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
Rozdzial 10.
Przepisy koricowe
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slagskiego.

§ 15. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy, wejScie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utratg, w czgsci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
,przestrzennego terenu miejscowoséci Lobodno — etap I, przyjetego uchwata Nr 124/XV/2015 Rady Miejskiej

v Klobucku z dnia 17 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 163).
LAOWNIK
spodarki Przestrzennef
i Gosppddrki Nieruchomoéclami

BURMISTRZ KLOBUCKA

-

magr fhi .‘%f/({m Jaglelska Jerzy ZXazewski

Tomasz Glgbocki
I Op - C- 419/1999
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2020
Rady Gminy Ktobuck

7 dnia 8 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Lobodnie przy ulicy Nadrzecznej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ktobucku stwierdza, ze przyjecie
niniejszej uchwaty nie wigze sie z koniecznoscia realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2020
Rady Gminy Ktobuck

z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Klobucku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Lobodnie przy ulicy
Nadrzecznej

Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpézn. zm.) Rada Miejska w Kilobucku przyjmuje do
wiadomosci, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w terminach okres§lonych ustawowo, nie wptynety zadne uwagi lub wnioski.

DBURMISTRY KLOBUCKA

~
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2020
Rady Gminy Kiobuck

z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W KE.OBUCKU
NE cossnauassssmmasmsmns z dnia 8 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Lobodnie przy ulicy Nadrzecznej

Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22020 1. poz. 293 z p6ézn. zm.) - nazywanej dalej "ustawa":

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni wynoszacej
okolo 2,56 ha potozony w granicach dziatki nr ew. 120, obreb Lobodno, pomiedzy ulicami Nadrzeczng i Polna,
w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 131/XIV/2019 Rady Miejskiej w Kiobucku zdnia 12 listopada
2019r. Potudniowa cze$é dziatki nr ew. 120 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym ibudynkiem
gospodarczym, ogrodzona i w czesci utwardzona. W glebi dziatki zostalo wydane pozwolenie na budowe dla
realizacji duzej hali produkecyjnej. W srodkowe;j i pdinocnej czesci dziatka nr ew. 120 jest wykorzystywana na
cele rolnicze.

2. Teren opracowania stanowi obszar o pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
ijest dobrze przygotowany do zabudowy - posiada dostep do drog publicznych oraz sieci: wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

3. W rejonie opracowania nie wystepuja obszary cenne ze wzgleddéw srodowiskowych lub przyrodniczych
oraz ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw wtym zaklady
stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe, w rejonie opracowania nie zostaly tez wyznaczone
obszary ograniczonego uzytkowania. Jedyne ograniczenia w zagospodarowaniu obszaru objetego projektem
planu zwigzane s3 zjego potozeniem w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej tobodno oraz zwigzane s3 zwystepowaniem w granicach opracowania zabytkow
archeologicznych. '

4. Obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
miejscowosci Lobodno — etap I, przyjetym uchwatg Nr 124/XV/205 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia
17 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2016r. poz. 163) iw catosci jest przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

5. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kiobuck, przyjetym uchwatg Nr 129/XV/2008 Rady Miejskiej w Kilobucku zdnia 12 lutego 2008 r.,
zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Klobucku: Nr317/XXXIII/2013 zdnia 20 sierpnia 2013 r.,
Nr 52/1X/2015 zdnia 29 kwietnia 2015r. oraz Nr393/XXXVIII zdnia 20 lutego 2018 r., teren objety
opracowaniem zostal przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz dla:
zabudowy ustugowej, wtym handlu, rzemiosta, ustug nieucigzliwych, zabudowy zwigzanej z produkcja
w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
zieleni izolacyjnej, drég, placéw, ciggdw pieszo-jezdnych, obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Zgodnie z ustaleniami Studium w granicach opracowania dopuszcza si¢ funkcjonowanie
zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwoérczosci, jezeli nie pogarszaja warunkow zamieszkiwania i nie
stanowig uciagzliwosci dla sgsiednich terendw.

6. Podjecie planu zostato zainicjowane wnioskami wiascicieli dziatki objetej opracowaniem. Sporzadzenie
projektu planu ma na celu dokonanie niewielkich korekt w obowigzujagcym planie miejscowym z 2015r.
w zakresie pozwalajacym na dostosowaniu ustalen planu do faktycznego sposobu uzytkowania oraz wydanych
w granicach tego obszaru prawomocnych pozwolen na budowe.
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7. Sporzadzony projekt planu uwzglednia zlozone wnioski idopuszcza w granicach dziatki nr ew.
120 lokalizowanie zabudowy oréznych funkcjach, w zakresie wprost odpowiadajagcym ustaleniom
obowigzujgcego Studium. W projekcie planu wprowadzono szczegbtowe regulacje pozwalajgce na
bezkonfliktowe funkcjonowanie na terenie dziatki nr ew. 120 obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustug nieucigzliwych i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytwdrczosci, w sposdb nie pogarszajgcy
warunkéw zamieszkiwania i nie powodujacy ucigzliwosci dla sasiednich terenéw. W granicach dziatki nr ew.
120 dopuszczono zabudowe niskg, o niskiej intensywnodci zabudowy iwysokim udziale powierzchni
biologicznie czynne;.

8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

a) wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano poprzez regulacje zawarte w §5 tekstu planu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez regulacje zawarte
w §6 tekstu planu,

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zrealizowano poprzez wyznaczenie na rysunku
planu istniejgcego stanowiska archeologicznego istrefy ochrony konserwatorskiej OW oraz poprzez
wprowadzenie odpowiednich regulacji w §7 ust. 2 i 3 tekstu planu,

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, zrealizowano poprzez wprowadzenie
ograniczen w §6 ust. 6 tekstu planu oraz poprzez wprowadzenie szczeg6lnych regulacji dotyczacych
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci zawartych w §12
pkt 3 tekstu planu,

e) wymagania dotyczace potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zrealizowano w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie regulacji §8 ust. 5 pkt 3 lit. ¢ tekstu planu,

f) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wiasnosci zrealizowano w szczegdlnosci poprzez umozliwienia
wykorzystania terenu opracowania zgodnie zjego faktycznym sposobem uzytkowania iwydanymi
pozwoleniami na budowe, uwzgledniajac mozliwos¢ perspektywicznego zagospodarowania tego terenu,

g) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §9 tekstu planu,

h) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez wprowadzenie odpowiednich regulacji w §7 ust. 1 tekstu planu,

i) ze wzgledu na brak uwarunkowan, w planie nie wprowadzono wymagan dotyczacych: ochrony gruntow
lesnych, obiektéw iobszaréw objetych ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody, dobr
kultury wspétczesnej, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

j) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zrealizowano poprzez:

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw,

- zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucji i organéw
wiasciwych do uzgadniania i opiniowania,

- uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

- ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o: wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu (7 dni przed dniem wylozenia), oterminie imiejscu dyskusji publicznej oraz informacji
dotyczacych sposobu wnoszenia uwag do projektu planu,

- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu na okres 21 dni i zorganizowanie dyskusji publiczne;j

nad przyjetymi w projekcie planu wraz z umozliwieniem zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych
projektu planu miejscowego,

-umozliwienie zainteresowanym udziatlu w pracach Rady Miejskiej zwigzanych z podjeciem decyzji
dotyczacej przeznaczenia w planie terenu objetego planem.
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9. Organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne, atakze uwzglednit
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Do sporzadzanego projektu planu nie zgtoszono zadnych
whnioskéw i uwag.

10. Rada Miejska w Ktobucku Uchwatg Nr 171/XVIII/2020 z dnia 11 lutego 2020 r. podjeta na podstawie
art. 32 ust. 2 ustawy uchwale w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klobuck. Fakt
prowadzenia prac przy sporzadzaniu projektu planu w miejscowosci Lobodno (jako jednego ze sporzadzanych
5 projektéw planéw, obejmujacych obszary o najwigkszym ruchu budowlanym) zostal uwzgledniony w tym
dokumencie. Zgodnie zwynikami analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, w pierwszej kolejnosci
nalezy dokonczy¢ trwajace procedury planistyczne.

11. Projekt planu zostat sporzadzony w sposdb uwzgledniajacy zasady uniwersalnego projektowania, tak
aby mogt byé uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub
specjalnego projektowania - w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych zopracowaniem
i funkcjonowaniem planéw miejscowych.

12. Na potrzeby projektu planu oszacowane zostaly skutki finansowe jego uchwalenia. Jak wynika ze
sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych — uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci realizacji przez
gmine dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekdéw oraz budowy nowych drog
publicznych. Uchwalenie planu moze wplywaé nieznacznie dodatnio na budzet gminy, poprzez zwigkszone
dochody z podatkéw od nieruchomosci.

X
BURMIGIRZ #tOBUCKA

Jerzy Zadszewslk
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